{B%/ PLAN LOCAL D’'URBANISME

COMMUNE D’ANTIBES

PIECE DU PLU

REGLEMENT DU
SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE

PLU approuvé par DCM le 13 mai 2011

PLU REVISE APPROUVE PAR DCM LE 29 MARS 2019

MODIFICATIONS MISES EN COMPATIBILITE

N°1 : N°1 :







Villed’ Antibes-Juan-L es-Pins
Direction Régionale des Affaires Culturelles PACA

ETUDE POUR LA CREATION D'UNE

AIRE DE VALORISATION DU PATIRIMOINE
ARCHITECTURAL ET PAYSAGER
(AV.A.P)

ES-PACE Urbanisme et Architecture - Mission AVAP de la ville d’ANTIBES



AVAP ANTIBES - REGLEMENT

DRAC PACA - VILLE D’ANTIBES

Liste des principales abréviations utilisees

ABF Architecte des Batiments de France

ALUR Acceés au Logement et Urbanisme Rénové (latred a I'-)
ANAH Agence Nationale pour I’Amélioration de I'Haht

APPB Arrété Préfectoral de Protection de Biotope

AVAP Aire de Valorisation de I'Architecture et dafimoine
AOT Autorisation d’Occupation Temporaire

BRGM Bureau des Recherches Géologiques et Minieres
CETE Centre d’Etudes Techniques de I'Equipement

c.-a-d. c'est a dire

cf. confer

CLAVAP Commission Consultative Locale de I'Aire Walorisation de I'Architecture et du Patrimoine
CNRM Centre National de Recherches Météorologiques
CRPS Commission Régionale du Patrimoine et des Site
CREPS Centre Régional d’Education Physique et port

déb. début

dom. domaine

DPM Domaine Public Maritime

DRAC Direction Régionale des Affaires Culturelles

DRAC AR Direction Régionale des Affaires Culturelle Service Régional de I'Archéologie
DTA Directive Territoriale d’Aménagement

ENS Espaces Naturels Sensibles

etc... et caetera

GES Gaz a Effet de Serre

GIEC Groupement Intergouvernemental d’Experts g@@limat
H heure

HQE Haute Qualité Environnementale

INRA Institut National de la Recherche Agronomique

ISMH Inventaire Supplémentaire des MH

LCAP Liberté de Création, a I'Architecture et aurffaoine (loi relative a I'-)
MH Monument Historique

m metre
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mod.
NGF
OPAH
PADD
PAPI
par ex.
périm.
PCET
PDU
PLU
POPE
POS
PPRIF
PRI
prov.
PSMV
PVAP
PVC
RD
rdch
réf.
RNU
RT
SCoT
SDAGE
SDP
SIAQUEBA
SRCAE
SRU
tend.
trad.
ZNIEFF
ZPPAUP

moderne

Nivellement Général de la France

Opération Programmeée d’Amélioration de I'Habit
Projet d’Aménagement et de Développement Oasab
Plan d’Action pour la Prévention des Inondasio

par exemple

périmetre

Plan Climat-Energie Territoriaux

Plan des Déplacements Urbains

Plan Local d’'Urbanisme

Programmation fixant les Orientations de I&i§ae Energétique de la France (loi relativeg I
Plan d’Occupation des Sols

Plan de Prévention des Risques et des IreddiForéts
Périmétre de Restauration Immobiliere

provencal(le)

Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur

Plan de Valorisation de I'Architecture et datfimoine
Polychlorure de Vinyle

Route Départementale

rez-de-chaussée

référence

Reglement National d'Urbanisme

Réglementation Thermique

Schéma de Cohérence Territoriale

Schéma Directeur d’Aménagement et de GedgsrEaux
Surface de Plancher

Syndicat Intercommunal de '’Amélioratioe th Qualité des Eaux de la Brague et de ses Aitfue
Schéma Régional Climat Air Energie

Solidarité et Renouvellement Urbains (loi iglat I'-)
tendance

traditionnel(le)

Zone Naturelle d'Intérét Faunistique et Hoque.

Zone de Protection du Patrimoine ArchitedtUirbain et Paysager

LR

Nota : Les mots suivis d’'un astérisque renvoient assgloe (cf. ANNEXES», pages | a VII).
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Préambule

L'étude d’'une Aire de Valorisation du Patrimoinechitectural et Paysager sur Antibes—Juan-les-Rigsnduit a
retenir trois airesdistinctes : telle qu’elle est constituée, cetié™M® se présente donc sous un aspect « multi-sites »

Le présent reglement fixe les régles et les pnesenis qui sont applicables a l'intérieur de cesstaires : ces régles et
prescriptions visent a garantir le maintien deséléts du patrimoine qui fondent le caractére déllaet dont la prise
en considération découle des informations et desrohtions validées respectivement par la comniiirehitecte des
Batiments de France, la Direction Régionale desairds Culturelles (DRAC) et la Commission Régiondie
Patrimoine et des Sites.

Ce réglement a pour objet définir et dehiérarchiser les dispositions et les principes relatifs auxridéts identifiés
dans le cadre des études réalisées, en fonctimudetérét patrimonial et du réle qu'ils jouerdrs la mise en valeur
ou dans la pérennité de ce patrimoig&ant précisé que — par rapport a la démarche pie ZIPPAUP (Zone de
Protection du Patrimoine Architectural Urbain ey&ger) qui avait été initiée précédemment (sansepa toutefois a
son aboutissement) — le maitre-mot est désormaisvialorisation» du patrimoine et non plus seulement sa
« protection».

L'élaboration ce document n'a pas visé a I'exhaitétimais s'est attachée a préciser les réglessonf apparues
nécessaires pour :

e assurer la préservation du patrimoine le plus bngiu le plus caractéristique, selon les élémdats,
ensembles ou les aires identifiés dans le diagnabtine part,

* et, d'autre part, permettre I'enrichissement depatimoine par l'introduction — dans le respectaidre
urbain et/ou paysager dans lequel elles s’insctived’'une architecture de notre temps, de formedeet
matieres plus contemporaines.

A travers ses dispositions, ce reglement constine servitude administrative (c’est-a-dire de dpaiblic), laquelle a
pour effet de grever» une propriété et donc de restreindte droit d’'user, de jouir et de disposer d’'une chakune
maniére exclusive et absolue sous les restrictéaslies par la lof ». Rappelons a ce propos que les servitudes
administratives sont établies, dans un but géngéugbrofit de la collectivité des citoyens et gefil existe deux types :

* lesservitudes d’'urbanismeyui procedent principalement du code de I'urbraeistelles que la loi kittoral »,
la loi «Montagne», le Réglement National d'Urbanisme (art. L.11&-%uivants et R.111-& suivants dudit
code), le Plan Local d’'Urbanisme,... ;

* etlesServitudes d'Utilité Publiqugui sont instituées, selon des régles propres &déslations distinctes du
code de l'urbanisme, au profit de personnes publiqliEtat ou d’autres collectivités), de concessgires
ou de personnes privées exercant une activitéédéngénéral.

En l'occurrence, I'AVAP résulte d’'une législatiomgpre a la conservation du patrimoine qui impattglisation des
sols, voire leur constructibilité. A ce titre, elnstitue une Servitude d'Utilité Publique dons Idispositions
s'imposent a la commune en tant qu'autorité déedsée. Ces dispositions doivent étre annexéeslau [Bcal
d’Urbanisme, lequel doit étre rendu conforme a I#®/dans la mesure ou il ne le serait pas.

1 La terminologie employée dans la rédaction de 'AVAP s'est astreinte & hiérarchiser entre elles les divisions considérées au sein du territoire communal afin
d'éviter toute confusion dans I'application des dispositions du réglement.
Ainsi sont distingués par ordre d'importance décroissant :
*  pourles paysages : les bois, les pinedes et les bosquets (le terme d'« entité » étant réservé pour qualifier un espace particulier) ;
e pour l'organisation du parcellaire : les quartiers, les lotissements, les flots et les parcelles ;
. et pour le réglement lui-méme : les « aires », les zones, les secteurs et les sous-secteurs.

2 In« Le nouveau Petit Robert de la langue frangaise ».
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LES TEXTES GENERAUX APPLICABLES ET LEURS EFFETS JUR IDIQUES

Les dispositions des articles 70 a 72 de la Idi983-8 du 7 janvier 1983 relative a la répartititms compétences entre
les communes, les départements, les régions eit,'Bht fondé la procédure de la Zone de Protectiopatrimoine
Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP).

L’AVAP a été créée par la loi n° 2010-788 du 121¢4i2010 dite «Grenelle Il de 'Environnement et se substitue
depuis 2015 aux anciennes ZPPAUP.

Les Sites Patrimoniaux Remarquables (SPR) onnétiués par la loi n° 2016-925 du 7 juillet 20&ative a la liberté
de création, a l'architecture et au patrimoine s décrets en préciseront les modalités d’applicatiolesquels
permettent d’établir des Plans de Valorisation'Aechitecture et du Patrimoine (PVAP), qui constith des servitudes
d'utilité publique.

Les AVAP sont donc amenées, a bréve échéancegaiddes Plans de Valorisation de I'Architecturd@Patrimoine dans
le cadre de Sites Patrimoniaux Remarquables :daepte étude, engagée et menée suivant le disgositigueur de
’AVAP, se verra donc — au moment de son approbatigfinitive — transformée de plein droit en Plan\lorisation de
I’Architecture et du Patrimoine.

Les dispositions actuellement en vigueur sont notant reprises dans :

¢ les articles du Code du Patrimoine L.63%kIsuivants, R.631-1 a 631-14, relatifs aux sitesipaniaux
remarquables,

* les articles du Code de I'Environnement L.123-Isuivants, R.123-1 et R.123-27, relatifs aux eremiét
publiques et aux évaluations environnementaled,.®81-8 et L.581-10 a -14 relatifs a la publicité a
I'intérieur des agglomérations,

* les articles du Code de I'Urbanisnie101-2, L.102-4, L.103-%2 suivants, et L.300-6;1relatifs a la
reglementation générale et a 'aménagement foneteR.443-9 relatif aux zones soumises a risqueelatu
technologique prévisible,

et concernent les rubriques énumérées ci-dessous.

Autorisations de travaux (articlesL.632-1 et-2 du Code du Patrimoine, artidR425-2du Code de I'Urbanisme)

Les travaux de construction, de démolition, de @&hoent, de transformation et de modification despect des
immeubles compris dans le périmétre de 'AVAP ssmimis a autorisation spéciale selon les disposittu Code de
I'Urbanisme (permis de construire, permis de démdéclaration de travaux, installations et traveivers).

L’autorisation est accordée par le Maire lorsquplén local d’urbanisme est approuvé (sinon pdrifet), aprés avis
conforme de I'Architecte des Batiments de France.

Possibilité de recourgarticlesL. 632-1,L.632-2& L. 642-6du Code du Patrimoine, artidRe425-2du Code de I'Urbanisme)

En cas de désaccord du Maire ou de l'autorité coemp@ pour délivrer le permis de construire ou emodu
pétitionnaire avec l'avis émis par I'Architecte dBétiments de France (dans le délai d’'un mois aptemde la
réception de I'avis émis par I'Architecte des Béatits de France pour le Maire ou l'autorité compiétetle deux mois
pour le pétitionnaire a compter de la notificatibe refus de permis de construire), le Préfet dedRégmet, aprés
consultation de la section de la Commission Rédgoda Patrimoine et des Sites (CRPS), un avis gusubstitue a
celui de I'Architecte des Batiments de France. té&f®® se prononce dans un délai de trois mois Pptmmde sa saisine
sauf si le dossier a, dans ce délai, été évoquéepdmistre chargé de la Culture. Dans ce cagelanis ne peut étre
délivré qu'avec l'accord exprées de ce dernier. fadede réponse dans ce délai, l'avis de I'Arctétees Batiments de
France est confirmé.

La «Commission Locale de 'Aire de Valorisation de EAitecture et du Patrimoine (CLAVAP) assure le suivi de la
création, la révision ou la modification de I'AVARI minimum a trois stades de la procédure : a & ril'étude de
I'AVAP, avant présentation du dossier de 'AVAP drt’la CRPS et apres I'enquéte publique et la eed@s rapports
et avis du commissaire enquéteur.

Dans le cadre des demandes d'autorisation de kamatamment pour les projets d'envergure, la CLARVigeut étre
consultée par la (ou les) collectivité(s) compét&s)t Dans le cadre de l'instruction des recounsred'avis de I'ABF,
la CLAVAP peut étre consultée par le Préfet deaégEnfin, la CLAVAP contribue au suivi permanestld gestion
et de I'évolution de I'AVAP.
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Autres servitudes de protection du patrimoingarticlesL. 632-3etL.541-3du Code du Patrimoine)
e  Abords de monuments historiques

Les effets de la servitude des abords de monunmesitsriques classés ou inscrits au titre de ladloi31
décembre 1913 ne sont pas applicables — a l'intéider périmétre de 'AVAP — dés lors que les dits
monuments sont inclus dans le périmétre de 'AVARja’'une partie des abords d’'un monument historique
méme si celui-ci n'est pas compris dans le périenéér ’AVAP, sont inclus dans 'AVAP.

*  Monuments historiques

Les immeubles inscrits ou classés au titre des ments historiques demeurent assujettis a leur propr
régime d’autorisations de travaux.

En cas de ruine qui nécessiterait la démolitionndde ces batiments, celui-ci devra étre reconstuit
l'identique. A ce titre :

- sont interdites les modifications, a I'exceptiors dewvaux portant sur la sécurité et I'amélioratien
I'habitat,

- sont autorisés sous conditions, les ravalement8$ ldrs qu'ils ne s’accompagnent pas d'une
modification de la volumétrie de la constructiois. dont soumis aux dispositions relatives a I'aspec
extérieur.

*  Archéologie

L'archéologie est régie par les lois du 17 janv&®01 et du 2 aolt 2003. Pour ce qui concerne les
découvertes fortuites, celles-ci sont régies paloladu 27 septembre 1941 qui interdit de les dédru
dégrader ou détériorer, et qui oblige toute persogui réalise une telle découverte (le propriétaiee
limmeuble ou ils ont été mis au jour et, le caséadmt, la personne chez qui ils ont été déposés)faire
déclaration auprés du Maire de la commune concel@éedernier devra lui-méme prévenir le Préfet qui
saisira la Direction Régionale des Affaires Culliee (Service Régional de I'Archéologie) qui prentes
mesures nécessaires a la sauvegarde ou a I'eiguhosatentifique du site.

Documents d’'urbanisme(articlesL.151-43& R. 151-51, L.152-7, R.153-18u Code de I'Urbanisme)

Comme il est précisé ci-dessU8VAP est une Servitude d'Utilité Publique : elle s'impose donc en tant que telle au
Plan Local d'Urbanisme (PLU) et doit a ce titre yeéannexée. Le document de planification urbaioi étre
conforme aux dispositions de 'AVAP eé sont les dispositions de 'AVAP qui s'appliquentlans le cas général
I’AVAP ne déroge pas au PLU mais se surajoute @gi-oélen tant que Servitude d’Utilité Publique.
Lorsque les dispositions de 'AVAP et du PLU ne catordent pas exactement entre elles, deux cas sorgansidérer:

¢ soit le PLU est plus restrictif que 'AVAP et, dansce cas, c'est la régle du PLU qui s’applique ;

e soit le PLU est moins restrictif que 'AVAP et, dars ce cas, c'est la regle de 'AVAP qui s'impose

Cela dit, en cas de difficultBavis de 'ABF demeurera prépondérant

Camping et caravaning(articleR. 111-33du Code de I'Urbanisme)

Le camping et le stationnement de caravanes pegtiggolément ainsi que la création de terrainsaifeping et de
caravanage sont interdits dans les AVAP. Des déimga a l'interdiction peuvent étre accordées pautbrité
compétente pour statuer aprés avis de I'ArchitdeeBéatiments de France.

Protection des sites classés et des sites inscfitisicleL.341-1 du Code de I'Environnement)

Les effets de la servitude des sites inscrits ta@l die la loi du 2 mai 1930 sont suspendus. Lesszde protection du
titre 1l instituées par cette méme loi continuanproduire leurs effets jusqu’a leur suppressioheon remplacement
par des AVAP. En revanche, les sites classés omrseeur propre régime d’autorisation de travaux.

Régime de la publicitéarticlesL. 581-8& L. 581-10 a 14du Code I'Environnement)

Toute publicité est interdite dans les AVAP sau$pdsition contraire émanant du réglement nationalde la
réglementation locale, se traduisant par la créatione «Zone de Publicité Restreinte(ZPR) élaborée sous la conduite
du Maire ; quant aux enseignes, elles sont sourhi$esitorisation du Maire apres avis de I'Architedes Batiments de
France au titre du Code de 'Environnement.
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LES TEXTES SPECIFIQUES APPLICABLES ET LEURS EFFETS JURIDIQUES

Le décret «Lebrun »

Une zone de protection a été instituée autour

Fort Carré par le décretlebrun» du 17.10.1937

(paru au Journal Officiel du 23.03.1938, p. 3449
[ cf. tracéci-contre : ]

Zone de protection du Fort Carré
Décret « Barre » du 19 oct. 1976

Le décret «Barre »
Le périmétre de cette zone de protection a
modifie par le décret Barre» du 19.10.1976 7/
(paru au Journal Officiel du 3.11.1976, p. 6384 ///
lequel a exclu de la superficie circonscrite ifgtia
l'emprise du «Centre de Ressources, d'Experti{ |/,| 7/,
et de Performance SportiveCREPS) et étendu || //
la zone de protection sur le domaine maritime. '
[ cf. tracéci-contre : ]

Emprise actuelle du chantier naval

Bitiments du CREPS

Port Vauban

Dés lors qu’elles sont approuvéks dispositions de 'AVAP sur cette zone de protéon spécifique se substituent
de plein droit a cette servitude existante

LES EFFETS DU DECRET N° 2017-456 DU 29 MARS 2017

Le décret n° 2017-456 du 29 mars 2017, pris papplication de la loi n° 2016-925 du 7 juillet 20fédative a la
Liberté de Création, a I'Architecture et au Patrimeo— dite loi «L.CAP » —, anotammentmodifié les dispositions du
Code du Patrimoine et du Code de I'Urbanisme.

Ainsi se trouvent établis les Sites Remarquables Patrimonias»au sein desquels peuvent étre élaborés soit des
«Plans de Sauvegarde et de Mise en Vale(cf. ibidem page 2, paragraphe 4) — dont il est fait mentans le

« DIAGNOSTIC / RAPPORT DE PRESENTATI®KES. page 1, paragraphe 3) —, soit dédans de Valorisation de
I’Architecture et du patrimoine qui se substituent de plein droit aux AVAP adtant de leur approbation.

Dés lors, si I'élaboration et I'instruction de ceté étude ont été menées avec l'intitulé «Aire de Valorisation de

I’Architecture et du Patrimoine», celle-ci va devenir — dés son approbation et péeffet du décret précité — un
« Plan de Valorisation de I'Architecture et du Patriaine ».
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Généralités : I'organisation du reglement

Le présent reglement comprend trois parties praiegp:

I - les dispositions générales qui sont applicables’ansemble dd’AVAP ,
Il - les dispositions particuliéres qui sont propres at@mcune des aires dEAVAP ,
Il - les documents annexes auxquels il convient de séérér.

Lesaires concernées par 'AVAP sont au nombre de troiscaha étant dénommeée par une lettre spécifique :

e «R »désigne l'aire du Centre-Ville§ = Rempartg,
*  « P » désigne 'aire de Juan-les-PinB8 E Pinede],
e« G » désigne l'aire du Cap d'Antibed = Garoupe].

Pour chacune des aires incluses dans le périmetf&\dAP, le reglement distingue plusieurs zonedarction de leur
importance patrimoniale et de leur degré de sditibices aires sont identifiées par une secoette!:

e «A » désigne lazone centrale: ce type de zonage caractérise les parties ditoter communal dans
lesquelles I'importance patrimoniale ou le degréemsibilité présente un niveau d’'intensité trésél(sont
ainsi concernés : le Centre Ancien et le Fort CdeéCentre de Juan-les-Pins, ainsi qu'une paridad
Garoupe et la frange sud du Cap d’Antibes) ;

e «B » désigne l&one a valeur de contact et de sensibilité en soeri des valeurs de basece type de
zonage correspond aux abords immédiats de la zagtecAractérise les parties du territoire commudiaals
lesquelles I'importance patrimoniale ou le degréeesibilité présente un niveau d’intensité impartaont
ainsi concernés : les extensions du XIXéme sieates de Centre-Ville et le site de la Gare et dasoheérs,
les abords de la Pinéde de Juan les Pins, aindeqeele de la Garoupe, la frange sud du Capjaetigr du
Provencal et du Saint-Georges et le quartier duetpn

e «C » désigne lzone a valeur d’accompagnementce type de zonage correspond a des espaces aiiué
dela de la zone B et caractérise les parties ditioiee communal dans lesquelles I'importance padmiale
ou le degré de sensibilité présente un niveauatigité moyen (sont ainsi concernés : le Port Vaulgan
front de mer & Juan-les-Pins, la partie central€aju d’Antibes) ;

e «M » désigne également umene a valeur d’accompagnementce type de zonage est appliqué au droit
des aires du Centre-Ville, de Juan-les-Pins et @w €Antibes, sur le domaine public maritime tetmesion
classé mais également sur le plan d’eau qui s’éendne bande littorale de 100 métres de largeudela
du domaine public maritime terrestre (qu'il soitrman classé).

Les sites classés sont soumis a une législation spécifique et, a ce titre, ne font pas partie de I'AVAP; il s’agit en 'occurrence :
- du quartier Notre-Dame entourant la position du phare de la Garoupe (selon I'arrété du 3 mai 1913),
- du quartier de la Pinede (selon I'arrété du 3 mai 1913),
- du quartier Bacon (selon I'arrété du 3 mai 1913),
- du quartier Notre-Dame, entre le chemin de grande communication n°8 et la mer (selon I'arrété du 3 mai 1913),

- du domaine public maritime constituant la cote du Cap d’Antibes depuis le carrefour du boulevard du Cap et du boulevard James
Wyllie jusqu’a la Fontaine du Pin (selon I'arrété du 30 octobre 1958).

Le plan inséré dans les annexes (cf. page XI) figure 'ensemble des sites classés sur le territoire communal.
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La plupart des zones sont subdivisées en secteats:ci sont repérés par un chiffre accolé. Ainsi

L]

«RA2 » correspond au deuxieéme secteur de la zone leattérbiaire du Centre-Ville, (c.-a-dlaville de garnisor),

«PB1» correspond au premier secteur de la zone arvdiegontact de l'aire de Juan-les-Pins (c’estra-di
«le lotissement des Pins Parasels

«GC » correspond a la zone d’'accompagnement de dlai@ap (c.-a-d. ka partie centrale»), et ainsi de suite...

Ce systeme de désignation comporte toutefois ureptian pour la zoneM » qui est subdivisée en quatre secteurs et couvre
ensemble du littoral compris dans le périmetrd A€ AP. Quelle que soit I'aire, les regles affétes aux secteursMl » a
«M4 » sont identiques entre elles : dés lors, il rpastapparu nécessaire de figurer la lettre dégifame concernée — que ce
soit dans le corps du texte ou sur les documesgdigjues — ce qui a permis d'alléger la présentdtioréglement.

NOTA : Outre son aspect pratique, le mode de dénominat&mnzones et des secteurs de 'AVAP, tel qu'itiéstit ci-

dessus,

a été congu de fagon a n'introduire auaaméusion avec les zones et les secteurs du PLId,également avec

la désignation des autres Servitudes d'Utilité Fale (ex. : AC1 pour les monuments historiques, paR les sites,....)

CORRESPONDANCE DE L’IMPORTANCE PATRIMONIALE AVEC LA DENOMINATION DES ZONES (représentation schématique)

Plan de zonage Niveau d’intensité  de I'importance patrimoniale ou du degré de sensibilité

(Nota

correspond pas — volontairement — & celui de la commune d’Antibes).

: le fond de plan utilisé ci-dessous est purement figuratif : il ne (pour le béti comme pour le vegétal)

Niveau trés élevé = «oreveem

Niveau important - «+eeeseeersereeseeenieenns

B N T

(axe du plan de coupe) ZoneC  ZoneB Zone A ZoneB  ZoneC

Les éléments du patrimoine, figurés dans le diagnostic sur les plans de
typologie végétale (ex. : les arbres isolés, les alignements d’arbres, les places
arborées, les jardins privés, les maisons-jardins, les respirations), sont repérés
en tant que tels uniquement sur les plans de détail a I'échelle du 1/2.000¢ car leur
report sur le plan de zonage général ne permettrait pas une lecture satisfaisante.

Les trois zones et leurs secteurs associés sontiss@ux prescriptions développées dans le présghtment: ces
prescriptions constituent des servitudes de dnalilip qui s'imposent aux dispositions d'urbanisme \égueur sur la
commune d’Antibes—Juan-les-Pins ; lesdites presmnip sont présentées — en tout ou partie — satoensemble de
rubriques-types : sont interdits», «sont principalement autorisés » et/egont autorisés sous condition(s) particuliére{s)
«implantationdes constructions, «hauteur des constructions «aspect extérieus, «espaces libres et plantations

En matiére d’occupation et d’utilisation des sols, le principe est établi selon lequel « 7ouz ce gui n'est pas interdit est antorisé ». Ce principe
devait-il, par parallélisme avec le PLU, également prévaloir dans le réglement de 'AVAP en limitant le dispositif réglementaire aux
seules rubriques « sont interdits » etlou « sont autorisés sous condition(s) particuliére(s) » ?

Il importe de rappeler que la Servitude de Droit Public constituée par ’AVAP n’a pas pour objet de déterminer ce qui est susceptible (ou
non) d’étre envisagé en matiere d’activités et de travaux dans une logique de gestion des droits a construire, mais de dire quels sont, dans
un espace donné et dans quelle mesure, les activités et les travaux qui permettront de répondre aux objectifs fixés en matiére de protection
et de valorisation du patrimoine : a cet effet, les dispositions de FAVAP définissent, pour chaque zone ou secteur, une « dominante » qui
correspond le mieux aux besoins spécifiques qui sont les siens, tout en sachant que I'appréciation de la valorisation d’un patrimoine reléve
de la qualité du projet - et donc de son mérite esthétique — et non d’une interdiction ou d’une autorisation sous conditions.

Dans cette perspective, il est essentiel de privilégier la qualité de la création — qu’elle soit architecturale ou paysageére - et d’insister, a
travers les dispositions réglementaires, sur la satisfaction de la « dominante » du secteur concerné, sans enfermer pour autant la
conception dans un formalisme dual : telle est la raison pour laquelle le réglement de '’AVAP ne s’aligne pas strictement sur le principe
rappelé ci-dessus et comporte — en plus des rubriques « sozz interdits » (pour ce qui ne correspond pas du tout a la « dominante ») et « sont
antorisés sous condition(s) pariiculicre(s) » (pour définir des conditions précises et justifiées) — une troisiéme rubrique intitulée « sonz
principalement antorisés », de fagon a laisser la création s’exprimer librement dans le cadre global de cette « dominante », tout en lui laissant
la possibilité d’un certain degré de liberté dés lors que la valorisation du patrimoine y trouvera son compte.

Une fois définis les zones et les secteurs proprsacune des aires, et avant I'exposé des digpwsitglementaires,

des clichés sont insérés qui illustrent les vuetarquables devant étre préservées (leur nombrepasdimitatif).
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SITUATION & DELIMITATION DES TROIS AIRES DE 'AVAP

Le plan de la page suivante figure la délimitati@s trois aires de I'’AVAP ainsi que le périmétrepdetection de 500 m
autour des constructions protégées par la Iégialatir les Monuments Historiques.

Comme il est précisé dans ce qui précede (cf. ssulepage 3 : Abords de Monuments Historique) I'approbation
de 'AVAP a pour conséquence directe slespendre les effets de ces périmétres de protectide 500 m uni-
guement pour la partie des abords se trouvant a Fitérieur du périmetre de 'AVAP .

Pour autant, les effets des périmétres de proted#500 m pour la partie des abords qui se traulextérieur du
périmetre de 'AVAPdemeurent inchangést continuent de s’appliquer.

Périmétre de protection de 500m
selon les lois du 31/12/1913 et 25/02/1943)

Ces périmétres s'appliguent en dehors des secteurs de FAVAP

0 500 1000
Matres
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Dispositions genérales applicables a 'ensemble HaVAP
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l. 1
CHAMP D’APPLICATION

Le présent document s’applique a la partie duttérei de la commune d’Antibes délimitée par le pétre de I'Aire de
Valorisation du Patrimoine Architectural et Paysa(®&VAP), conformément aux dispositions des diffées lois,

décrets, circulaires, relatifs a la protection adesuments et des sites, a la répartition des campés, et a I'utilisation
des sols, et au contenu des articles du Code dediisme.

Le périmétre de 'AVAP est matérialisé sur le ptgméral annexé au présent réglement (établi adliecHu 1/8.009
et sur les plans de détail qui lui sont annexélselée: 1/2.000).

De méme, le premier document constituant 'AVARmtitulé «DIAGNOSTIC — RAPPORT DE PRESENTATI®N
précise les caractéristiques des différentes coampes de 'AVAP et expose les principes de prabectjui sont
traduits dans le présent document par des dispositéglementaires.

l. 2
PROTECTIONS ARCHEOLOGIQUES

Il est rappelé que — préalablement a toute ouvertw de chantier — dés lors qu'il est prévu des travaude
terrassements (méme minimes), un préavis doit étrééposé trois mois a lI'avance a la Direction Régiofeades
Affaires Culturelles — Service Régional de I'Archélmgie — Espace Forbin — 21, boulevard du Roi René 13100
AIX-EN-PROVENCE.

Au cas ou des vestiges anciens seraient découdditecasion de travaux de construction ou de diéimol une
déclaration doit étre faite immédiatement au Mdieela Commune d’Antibes et a la Direction Régiordde Affaires
Culturelles (DRAC), indépendamment des obligatioésultant de la loi portant réglementation des lliesi
archéologiques.
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l. 3

PORTEE GENERALE DU REGLEMENT

Ce réglement est obligatoire — et directement apple — dans toute la partie du territoire commsita€e a I'intérieur
du périmétre de 'AVAP. Il entre en vigueur, apfasis du Préfet, a la date de la délibération dun€zil Municipal qui
s’est prononcé sur la création de 'AVAP.

PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES REGLEMENTA TIONS D'URBANISME

1. Sont et demeurent applicables a l'intérieur éarpétre de 'AVAP (et sans que cette liste saititative) :

L]

les dispositions du Plan d’Occupation de Sols, tmutsachant comme il a été précisé ci-dessus gue le
dispositions du PLU devront étre compatibles (owdues comme telles) avec celles de 'AVAP ;

les articles R.111-2, R.111-4, R.111-26 et R.111dA7code de l'urbanisme (articles d'ordre public du
Réglement National d’'Urbanisme),

les articles L.424-1 du Code de I'Urbanisme (feés au sursis a statuer),

les articles L.113-1 a L.113-7 du Code de I'Uiisare (relatives coupes et abattages d’arbres gtdéfment
dans les espaces bhoisés classés),

les articles L.421-1 & L.421-9 du Code de I'Uibare (concernant le champ d'application commun aux
diverses autorisations et aux déclarations prézdbl

2. S’'ajoutent aux régles édictées par le présgigmeent (et sans que cette liste soit égalemeitaline) :

la loi n° 86-2 du 3 janvier 1986 (relative a l&nagement, la protection et la mise en valeurttudl) codifiée
sous les articles L.121-1 & L.121-21 du Code debBdisme et le décret n° 89-694 du 20 septembr8, 198
modifi€, pris pour I'application de ladite loi, d6é sous les articles R.121-1 et R.121-6 du CazlBldtbanisme,

les Servitudes d'Utilité Publique affectant lligation ou l'utilisation du sol (celles-ci sontp@tées en
annexe dans le PLU),

la loi sur I'eau n°® 92-3 du 3 janvier 1992 et désrets, arrétés et circulaires d’application,

le périmétre des Zones d’Aménagement Différé dasscas prévus a larticle L.213.17 du Code de
'Urbanisme,

les périmétres des secteurs situés au voisinagafilastructures de transports terrestres, damgitds des
prescriptions d’isolement acoustique ont été édgctén application de lart. L.571-10 du Code de
'Environnement,

le Reglement Sanitaire Départemental en vigueur,

la Directive Territoriale d’Aménagement des Algdaritimes, approuvée le 2 décembre 2003,

le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) dedimmunauté d’Agglomération Sophia Antipolis (CASA),
approuvé le 5 mai 2008,

le Plan de Déplacement Urbain (PDU) de la Commtéal’Agglomération Sophia Antipolis (CASA),
approuvé le 5 mai 2008,

le Programme Local de I'Habitat (PLH) de la Conmauté d’Agglomération Sophia Antipolis (CASA),
approuvé le 23 décembre 2011,

le Schéma d’Urbanisme Commercial (SdUC) de la @amauté d’Agglomération Sophia Antipolis (CASA),
approuve le 26 février 2007.
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DEFINITIONS

Pour des raisons de commaodité, la terminologie eydi@ dans les dispositions du présent reglemertestique a
celle du Plan Local d’Urbanisme. Sont ainsi déssguelr les vocables suivants :

e béatiment : un volume hors-sol construit avec ou sans fomalaprésentant un espace intérieur aménageable (le
terme dimmeuble®, qui est également employé, désigne les graniseydis et les maisons) ;

e construction : tout type d'ouvrage de plus de 0,60 m de hauter terme englobe les batiments mais
également les sous-sols (les tonnelles, pergolais de cléture ou de souténement, aménagementfdeeu
en jardins, garde-corps autres que maconnés,... ne s considérés comme des batiments ni des
constructions)

e extension: une construction nouvelle disposant de ses psofiondations, accolée a une construction
principale existante et formant avec celle-ci uréama enveloppe batie dans laquelle elle s’integnat, én
étant de dimensions significativement inférieures ;

» annexe: un local secondaire de dimensions trés rédeiteestinée a apporter un complément nécessaire a |
destination du batiment principal auquel elle &= (& titre d’exemple : les piscines, pool-housdsis de
jardin, cabanons, garages isolés, locaux technidaoesux-poubelle) ; a contrario, une habitatiogél& de
loisir ou une résidence mobile de loisir ne sauiie regardée comme une annexe d'un batiment
d’habitation ;

En outre, les termes qui sont suivis d'un astéasdans le corps du texte renvoient a un glossairpapt étre consulté
dans les ANNEXES> (cf. pages | a VII).

ELEMENTS REMARQUABLES DU PATRIMOINE ET ANALYSE DU B ATI EXISTANT

Par application des dispositions de l'article R-123h du Code de I'Urbanisme, le PLU a dressé devantaires, I'un
pour les immeubles a protéger ou a mettre en valeur des motifs d’ordre culturel, historique owlégique et I'autre
pour les éléments de paysage, afin d’en assupgrennité : ces deux listes figurent dans IBNNEXES» (cf. : pages
XXV a XXXII pour le patrimoine architectural et XXX a XXXVII pour le patrimoine paysager).

Ces éléments remarquables sont reportés sur lesngods graphiques établis a I'échelle du 1/Z,0a8fin de pouvoir
repérer leur positionnement géographique (cf. ptendétail).

D’autre part, I'étude d’AVAP a effectué, dans lspaces les plus sensibles, une analyse du ba#rexi¢es conclusions de
cette analyse sont exposées dans les dispositsr=odes et secteurs concernés (voir plus loDispositions particulieres
propres a chacune des aires de 'AVAR ils sont également reportés sur les plamitil au 1/2.000

Nota : Le plan de zonage général ne figure pagpoéssions, son échelle ne permettant pas unditiSisatisfaisante.

TENEUR DU REGLEMENT & RAPPELS

Travaux sur le bati ancien et construction neuve
Qu'il s'agisse d'intervenir sur un béti ancien eypbcéder a une construction neuve, d'aménag#entietenir des espaces
paysagers, naturels et/ou jardinés, les intervengont tenues de conformer aux prescriptiongdu présent reglement.

Rappel : Lorsque cette intervention est soumiseutdresation préalable, elle doit faire I'objet d'anautorisation
d’'urbanisme, conformément aux dispositions en wigue

Dans les cas ou lsurélévation des immeubles existants peut étre admise daredie ¢ixé par le présent reglement,
elle requiert l'avis favorable de I'Architecte d&&timents de France.

3 In« Le nouveau Petit Robert de la langue frangaise ».
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Lesbassins(réservoirs d'eau de forme cylindrique) témoigrees activités horticoles et maraicheres de la agreret font
partie du paysage : selon leur intérét patrimoiilg@klevront étre conservés, pourront étre modifigise dans certains cas
démolis. Tous les travaux envisagés sur ces bagsmoglification, déplacement, transformation, chamget de
destination,...) devront impérativement faire I'objéin dossier technique, historique et iconographiqui sera soumis a
I'avis de I'Architecte des Batiments de France dassier devra étre joint a la demande d’autooisagquise.

Aspect extérieur des constructions

D’une facon générale, les constructions doivensgméer — ou les travaux doivent permettre rétabliin aspect
compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisisat des sites.

Les batiments a créer doivent s’'intégrer dileersité architecturale des autres batiments du secteur.

Pour tous les batiments autorisés, une grande reoégoit étre portée a tpialité des matériauxmis en ceuvre dont la
pérennité doit étre une des caractéristiques essentielles.

Les prescriptions concernant ldsvantures commerciales rez-de-chaussée sont illustrées par des cregplgatifs
dans les ANNEXES» (cf. pages XL a XLII).

Espaces libres et plantations

Les jardins remarquables indiqués sur les docunggatshiques sont protégés tant qu’espace®n adificandi.

L'abattage d’arbres est interdit dans les part@saedificandi des terrains, sauf en cas de néeedmblue liée, soit a des
risques pour les biens et les personnes ou a dembeale gestion du jardin ou de I'espace vertt @battage devra faire
I'objet d’'une demande préalable d’autorisation @spie la commune. Dans les autres secteurs, Ipesetiles abattages
sont acceptées dans la mesure ou les sujets céacmront remplacés par des plantations équivalenteme indiqué
dans les ANNEXES» (cf. pages XXXVIII et XXXIX). Les arbres mortemmnt remplacés par des arbres de méme
essence. Des plantations nouvelles pourront éigéexa 'occasion de travaux de construction améhagement.

Dans le cas de plantations nouvelles, seuls leesitfune essence existante sur le site ou d’'usenes locale
traditionnelle adaptée au terrain et au climat rieezceptés. Quant aux arbres situés sur la paotistructible des
terrains, ils devront étre conservés ou remplaa¥sbne pour nombre dans le méme périmetre. En phetic les
plantations nouvelles devront se référer a la tgiel végétale du secteur, décrite dans le rapgoprésentatioet sur
les documents graphiques (plans au 1/2)006 'AVAP. L’exigence d’espacement entre un arlrbaute tige et une
construction varie selon les essences végétatesegie générale, une distance égale a la moitié dauteur de I'arbre
adulte (avec un minimum de 4 metres) sera respeeate@pport au bati pour assurer le développenaeintaire.

Les éléments tels que les piscines et les locanexas, lederrassesou les voiries imperméabilisées, les abris de
jardin,... doivent étre réalisés en dehors des siggegfde terrains comptabilisées en tant que jardin

Tout projet de plantation sur un espace public fioie I'objet d'une étude globale, particulieretrgur les principaux
axes urbains répertoriés dans le rapport de pisamt Le document d’'urbanisme en application sutelrritoire
communal fixe les autres régles de plantation.

Ces dispositions figurent en tout ou partie ci-agréur les zones et secteurs qui sont concernés.

Protection du littoral

L’AVAP identifie une zoneM qui correspond a une frange littorale de 100 radgeur (celle-ci est comptée a partir de
la limite du domaine public maritime immergé, c'éstlire au dela de I'estran — cf. encadré de l& Fagvante) a
laguelle viennent s’adjoindre les plages et le damaublic maritime terrestre lorsque ce dernieshpas assujetti a
un arrété de classement au titre des sites (chde@sRappeb», ci-dessous).
Cette zone M est divisée en quatre secteurs :

¢ |e secteuM1l recouvre la partie naturelle du rivage (les atsules rochers, les criques, ...),

* le secteuM2 recouvre les plages de la Gravette, du Ponteipé&etie) et de la Salis, la plage de la Garoupe,
la plage des Ondes, la plage des Pécheurs, la @iatiee ainsi que la plage de Juan-les-Pins,

* le secteuM3 recouvre les ports de la Salis, du CroQton ek @allice (voir en page suivante I'incidence
de la protection de site classé),

¢ |e secteuM4 recouvre I'anse de mouillage de I'Olivette,
* le secteuM5 recouvre 'assise de la jetée supportant le qearende plaisance.
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Dans cette zone M s’applique la réglementation gueur relative a la protection du littoral, et amotment les
dispositions de la loi kittoral » et celles de la Directive Territoriale d’Aménagmt des Alpes-Maritimes.

LA DELIMITATION DU DOMAINE PUBLIC MARITIME

Le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques distingue : domaine DPM DPM
terrestre terrestre | immergé
» e Domaine Public Maritime naturel (selon I'article L.2111-4) qui est constitué : GG

littorale

- du sol et du sous sol de la mer, compris entre |a limite haute du rivage, c'est a dire celle
des plus hautes mers en 'absence de perturbations météorologiques exceptionnelles
(« bord et rivage de mer, greve » a I'époque de Colbert), et la limite, coté large, de la
mer territoriale,

- des étangs salés en communication naturelle avec la mer,

- des lais et relais (dépots alluvionnaires) de mer formés a partir du 1¢r décembre 1963
ou faisant partie du domaine prive de I'Etat a cette date, sous réserve du droit des tiers, Lais et relais de mer

- des parties non aliénées de la zone dite « des 50 pas géométriques » dans les départe- (Eventuclienen) e
ments d'outre-mer depuis la loi du 3 janvier 1986 dite « loi littoral », g e

Domaing public maritime

- des terrains réservés qui ont été acquis par I'Etat. ; f
g
1k . . . , Y = 2
Nota : Ces éléments sont déterminés par la simple constatation de leur situation par & - =
rapport a des phénomenes naturels présents (par ex. : le rivage de la mer) ou passés Zone des =2k
Estran Sous-sol mer territoriale

(par ex. : les lais et relais de la mer) ; le rivage, comme les lais et relais, peuvent faire 00 TR J
l'objet d’une délimitation cété terre.

Source : www.mer.equipement.gouv.fr/littoral/05_domaine_public_maritime/01_definition

= et le Domaine Public Maritime artificiel (selon 'article L.2111-6) qui est constitué : AVAP : Zone M
- des ouvrages portuaires et de leurs dépendances, bande littorale de 100 m

- des ouvrages liés a la navigation (phares,...).

Nota : Dans certains cas, des ouvrages (par ex. : des ouvrages de défense contre la mer) peuvent avoir été construits sur le Domaine Public Mari-
time naturel ou bien des plages ont pu étre créées artificiellement (ex. : des plages artificielles) : méme si l'ouvrage ou la plage est bien « artificiel »,
son fond reste en droit du Domaine Public Maritime naturel.

Pour ce qui concerne f[glan d’'eau proprement dit (secteutdl & M2), celui-ci est destiné a resteierge de tout
aménagement permanenta I'exception bien sdr des balisages et autrednagements nécessaires pour assurer la
sécurité maritime.

D’autre part, hormis le Port Vaubdiemprise desquatre autres portsde la commune — le port Gallice et les ports de
la Salis, de I'Olivette et du Crolton — se situepone partie sur le site classé qui protége leailoenpublic maritime
du Cap d’Antibes (selon I'arrété susvisé du 30 laal958) : les sites classés relevant d'une Bigsi spécifique, la
partie de ces ports assujettie a cette protectast donc pas comprise dans 'AVAP (cfARINEXES», page XI).

ADAPTATIONS PONCTUELLES

Des adaptations ponctuelles aux dispositions du mént reglement pourront étre accordées dans la mesuou
des raisons architecturales, paysagéres, environnemtales, techniques ou ayant trait a la sécurité o@au
développement durable le justifient, & la conditionqu’elles n’aient pas pour conséquence de porter t&inte au
patrimoine et/ou de compromettre sa mise en valeur.
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Dispositions particulieres propres a chacune desras de 'AVAP

Le plan général qui présente les périmetres desszehdes secteurs de 'AVAP est repris dans Ipscdes régles
propres a chacune des aires ; toutefois, étantédeom échelle réduite, il est vivement conseill&é@eeporter aux plans
a I'échelle du 1/2.00Qjoints au plan général) qui offrent une meilleliséilité et détaillent :
* les limites du zonage,
* les catégories d'immeubles propres a 'AVAP (cfiiniéons pages 19, 35 et 48 ci-apres),
* les éléments de la typologie végétale devant &gés (cf. définitions, page$é-27, 51-52, 54-55, 59, 69,
72 et 75-76 ci-aprés),
* les batiments remarquables et les jardins remalggiamnt mentionnés dans leAMNEXES» (cf. pages
XXV a XXXII et XXXIII & XXXVII).

Pour chacune des trois aires, le reglement tradul prise en compte des principales caractéristiquest des enjeux,
mais aussi des principaux objectifs de protectiont@le valorisation ; a cet effet, 'ossature du corp de régles détaille
successivement :

e d'abord les dispositions générales qui s’appliquerd I'ensemble de chaque zone,

e puis les dispositions qui sont communes a I'ensengbtles secteurs de la zone,

¢ et enfin les dispositions particulieres qui sont gpres a chacun des secteurs de la zone.

Les prescriptions de 'AVAP font également réfémnmais dans certaines zones seulement, a :

* un «plan des catégories d'immeublesqui qualifie I'intérét patrimonial des consttions existantes,

¢ des prescriptions de protection issues de I'étusldydologie végétale décrivant les espaces paysager
signalant 'intérét patrimonial des végétaux erct@nm de leur répartition,

e et, selon le cas, des croquis pour expliciter tesdiispositions (ex. : les facades commerciales).
Enfin, pour 'ensemble des zones, le reglementaiena une liste — non exhaustive — des plantatanactéristiques du
paysage antibois.
Tous ces documents (plan des catégories d'immeufiflede de la typologie végétale, croquis explisaplantations
caractéristiques) figurent dans le diagnostic-rapge présentation.

Outre les obligations qui s'attachent aux difféeertatégories d'immeubles, les projets devrordfaat a 'ensemble
des prescriptions du secteur concerné.
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1. 1

AIRE du CENTRE VILLE

Place Nationale : le nouveau kiosque a musique

L’aire du Centre-Ville est divisée en six zoneteemémes divisées en secteurs (cf. plans de aétdil2.006) :

ZONE RA : LE CENTRE ANCIEN

Secteur RA1  : le Castrum

Secteur RA2  : laville de garnison
Secteur RA3  : sous les remparts
Secteur RA4  : [IMlot Marenda-Lacan
Secteur RA5 : la caserne Gazan

ZONE RB : LES EXTENSIONS DU CENTRE VILLE (XIXeme & XXeme siécles)

Secteur RB1  : le centre contemporain

Secteur RB2 : lafrange de transition

ZONE RA' : LE FORT CARRE

Secteur RA’L : le CREPS et les installations sportives
Secteur RA’2  : le chantier naval
Secteur RA’3  : le Fort Carré et I'espace naturel

ZONE RB’ : LA GARE ET LES TERRAINS DES PETROLIERS

ZONE RC : LE PORT VAUBAN

ZONEM : LAFRANGE LITTORALE

Secteur M1 . les espaces naturels
Secteur M2 . les plages
Secteur M5 . I'enrochement d’assise de la jetée du port Vauba

Aire du CENTRE-VILLE

Mai 2018 DISPOSITIONS PARTICULIERES



AVAP ANTIBES - REGLEMENT 16

DRAC PACA - VILLE D’ANTIBES

VUES REMARQUABLES A PRESERVER DEPUIS LE RD 6007
VERS LA VIEILLE-VILLE, LE FORT CARRE ET LE PORT

Depuis le belvédére que constituent (en contre-Haatvoies ferrées) le trottoir de la RD 6007 duicge la gare
routiere, les constructions et aménagements dey@derver les perceptions visuelles majeures esiréléments
patrimoniaux que sont le Fort Carré, le Port Vaubida Vieille-Ville, dont les clichés ci-dessousnthent un apercu.

Vers le Fort Carré (Route de Nice) Vers le Fort Carré (route de Nice)

Vers la Vieille-Ville et le port (Route de Nice) Vers le port (route de Nice)

Vers le Fort Carré (Route de Nice) Vers le Fort Carré (route de Nice)

Aire du CENTRE-VILLE
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VUES REMARQUABLES A PRESERVER DEPUIS LA VIEILLE-VIL LE
VERS LA MER, LE PORT, LE FORT CARRE ET LE CAP

Du fait de son relief, le centre-ville offre un @@n nombre d’axes de vision caractéristiques ctesstructions et aména-
gements devront préserver les perceptions visueldgsures depuis les voies publiques sur les élisnpatrimoniaux que
sont le Fort Carré et le Port Vauban, ainsi quédsppées vers la mer, dont les clichés ci-deskmuent un apercu.

Vers le port (cours Masséna)

Vers la mer et le Cap (rue Barquier) Vers la mer (boulevard Maréchal Foch)

Vers le port (rue Paul Aréne) Vers le port et le Fort Carré (square du 8 mai 1945)

Aire du CENTRE-VILLE
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m.1.1

ZONE RA : LE CENTRE ANCIEN

[I. 1. 1. 1 — Principaux objectifs de protection etle valorisation

Objectifs urbains, patrimoniaux et paysagers
Les principaux objectifs de protection et de vaation de la zone RA sont :

e la sauvegarde des caractéristiques d'ensemble ss€ldenents spécifiques qui la composent avec, pour
priorité, le maintien des volumétries ;
* l'aménagement et la mise en valeur des espacespabisi que la réhabilitation des facades desdauinies ;

¢ la qualité des apports architecturaux dans le ceshecadre urbain* au sein duquel ils vont s'iitecr

Objectifs de développement durable

La complexité du tissu urbain et sa performancentiggie somme toute intéressante ne fait pas deilke wille une priorité
dans le cadre de programmes de réhabilitation étigug, et ce malgré I'ancienneté des batiments. €&ant, une isolation
par l'intérieur avec des matériaux respirants (etewou fibre de bois par exemple) serait préférdales la mesure ou ceux-ci
peuvent apporter une correction thermique et soqgpiiieffet de paroi froide tout en maintenantdiitie des murs anciens.

Le caractere patrimonial spécifique du centre anetde fait que les toitures soient visibles depairue mais aussi de
différents points de vue ne favorisent pas l'idatan de panneaux solaires sur les toits ; quantmergies nécessitant
l'installation d’'une pompe a chaleur extérieurée®bont également complexes a mettre en place.

Dominante du Secteur RA1

Maintien en I'état des éléments constitutifs dsutidati lorsqu’il est cohérent avec le contexteonigue, morpho-
logique et typologique ou, si ce n'est pas le gasir retrouver un état aussi proche que possibléodgine : a cet
effet, le reglement sera strict.

Dominante des Secteurs RA2 et RA3

Les mesures de mise en valeur et d'évolution éedletiselon le type de catégories d'immeubles ifiénseront
précisées dans le reglement, avec toutefois um@erites strict et une évolutivité tres limitée.

Dominante des Secteurs RA4 et RAS

La restructuration de ces secteurs sera liée adeéd’un projet d’ensemble (pour chacun) de facare ue les
aménagements envisagés soient en harmonie avegrfhaologie du tissu bati ancien environnant ethié&tsent une
cohérence a I'échelle du quartier : un controlewddsms, du rapport plein/vide et des axes de eug ®is en ceuvre.

Le reglement précisera en outre les modalités dsepvation des plantations du vieil Antibes seleur Itypologie
(alignements, mails, arbres isolés, jardins pretdsies jardinées) et leur complémentarité visaluibati.

Aire du CENTRE-VILLE / Zone RA: Le Centre Ancien
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II. 1. 1. 2 — Catégories d’immeubles

Le béati existant a fait I'objet d’'une analyse, endtion des valeurs patrimoniales, urbaines etitetinrales de chacun
des immeubles, afin d’en identifier I'intérét ee’fixer les principes de préservatides catégories d'immeubles du
centre ancien sont figurées sur les plans de détaill’échelle du 1/2.000

CATEGORIE @ :LES MONUMENTS HISTORIQUES

Les immeubles — classés ou inscrits — protégéstraude la législation sur les Monuments Historgjue
- sont assujettis a une réglementation particulidogé dqu 31 décembre 1913) selon laquettmute

destruction, restauration, réparation ou modificath ne peut étre entreprise sans le consentement
préalable du ministre chargé des Affaires Cultured.

® Rappel : la réglementation de 'AVAP ne s'appligpas a cette catégorie d'immeubl@gii reléve de régles spécifiques)

®» Nota : le plan de détail au 1/2.00@nentionne trois «emprises MH dans le tréfongdsde fagon a préserver les restes de
lenceinte gallo-romaine susceptibles d'étre encoeafouis sous le sol (chaussée ou cour intérieusddrs que les
constructions — édifiées sur les parcelles énuméréans I'arrété d'inscription du 16 février 1939cnt été démoalies.

CATEGORIE @ : LES IMMEUBLES DE GRAND INTERET PATRIMONIAL

Les immeubles de grand intérét patrimonial témaigrde facon caractéristique de I'époque de leur
construction et constituent I'essentiel méme drimaine communal devant étre protégé.

lls ne peuvent étre altérés ni en volume, ni en g@nents, ni en ornements et devront, en tant que de
besoin, étre restitués dans leur état d’'origine canou conforme a leur typologie. lls ne pourrontrétdémolis, sauf
dans le cas ou la démolition constitue le seul ratméa la ruine. Dans ce cas ils devront étre recouniss en
conservant leur caractére identitaire. Des modifizs d’aspect ponctuelles pourront étre acceptéeelles sont
justifiées par un raisonnement historique ou tecluyie.

CATEGORIE ® : LES IMMEUBLES D'ACCOMPAGNEMENT

Les immeubles d'accompagnement représentent laureajgartie du patrimoine du centre-ville et

participent fortement a la cohérence de la streafilgnsemble.

Ces immeubles peuvent faire I'objet de travaux dghabilitation* ou de restructuration*, voire de
rénovation* si leur état le justifie.Certains d'entre eux peuvent présenter des propms harmonieuses ou des
détails d'architecture sur les facades qu'il conwuigra de préserver

CATEGORIE ® : LES IMMEUBLES D’ACCOMPAGNEMENT A EXAMINER AU CAS PA R CAS

Cette catégorie d'immeubles désigne des constngtiont I'état de conservation est trés dispatageie

nécessitent un examen approfondi.

Le devenir de ces immeubles (restauration ou détmml) sera examiné au cas par cas; si leur
démolition est envisagée, ils seront remplacés afstamment de ne pas laisser subsister de « dergases », ce
qui aurait pour effet de créer des ruptures dangilgsu existant.

LA NOTION DE « FRONT BATI »

L’AVAP distingue la notion de front bati qui peut se sppeer avec les différentes catégories
d'immeubles identifiées précédemment. L'intituldrent bati » implique que toute modification des
facades concernées devra se faire en cohérence lavsemble du front bati auxquelles elles
appartiennent. Les immeubles intégrés dans un batittel que mentionné sur le plan de la pageasié, voient leur
caractéristiques liées a I'ensemble des batimemstituant ce front.

Toute intervention sur I'un de ces batiments dewwa justifier par rapport a 'ensemble du front bati

Les « batiments remarquables » — figurés par un symbole étoilé « ** » sur les documents graphiques - « ne doivent
faire I'objet d’aucuns travaux susceptibles d’entrainer une modification de leurs caractéristiques esthétiques ou
historiques, a I'exception des travaux de sécurité et de salubrité » ; ils sont énumérés dans les pages XXV a XXXII des
« ANNEXES », mais les mesures de protection qui s’y appliquent sont différentes de celles qui sont propres aux
catégories d’immeubles définies ci-dessus : ces mesures de protection s’appliquent cumulativement.

Aire du CENTRE-VILLE / Zone RA: Le Centre Ancien
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Il. 1. 1. 3 — Dispositions réglementaires

SONT PRINCIPALEMENT AUTORISES

e tous lestravaux situés sur les espaces librepublics ou privés, et destinés a la mise en vales
immeubles et des sites ;

* les ouvrages techniquesnécessaires au fonctionnement des services pulllicsécessaires aux
réseaux d'intérét collectif ;

* les constructions, installations ou équipements dignécessaires ainstallations sportiveset de
loisirs existantes ;

* lestravaux d’entretien et de gestioncourants des batiments, des voiries et des espadss
e lacréation architecturale dans les composantes du cadre urbain* au seiretiatie s'insere ;

* les constructions, installations ou équipements &€ nécessaires a paotection et a lamise en
valeur du rivage.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La totalité des dispositions concernant I'aspetémeur s'applique a 'ensemble des constructiodstantes
conservées ; elles s'appliquent également aux ean&ins neuves, mais selon les conditions qui sont
précisées ci-aprés (cf. pageé ci-aprep

Les constructions doivent présenter un aspect ctibhpavec le caractére ou l'intérét des lieux aw@nts
et des sites ainsi que la conservation des pergpschonumentales. Les batiments a créer doivenégtrer
a la diversité architecturale des autres batimgmtsecteur.

Tout projet peut étre refusé s'il est de natureoktep atteinte au paysage urbain caractéristiqué/idil
Antibes. Une grande exigence doit étre portéequédité des matériaux mis en ceuvre dont la pére it
étre une des caractéristiques essentielles.

Les projets doivent permettre de conserver ou degerocher de la typologie du Vieil Antibes does |
principales caractéristiques sont les suivanteslume simple, un seul aplomb du pied de fagadeujasq
I’égout du toit, toiture a une (ou deux pentes)cayeuttereau sur rue (et sur cour).

SONT INTERDITS :

* le décroltagedes facades si l'appareillage d'une part et l&téubes pierres mises en ceuvre
d'autre part ne le justifient ou ne le permetteatt ples facades concues primitivement pour
étre revétues d'un enduit ne peuvent en aucurtreadégarnies ;

* lesconduits et canalisationsde toute sorte apparents en facade sur rue (éepdon des
descentes d’eau pluviales), en particulier les oiadi’évacuation d’air ou de fumée ;

e lesclimatiseurs en saillie sur fagade méme dissimulés par une&étu

* lesparabolesen saillie sur les facades et/ou sur les balcons ;

*  toute méthode de restauration destructive et abrage ;

e toutajout d'ornements ou de décors étrangers a l'architedwbatiment ou du secteur ;
* lesrangs de tuiles au-dessus litggaux ;

* lesterrassesen toitures, dites « terrasses tropéziennes*sj gue les toitures-terrasses ;
e toutessuperstructurestechniques en toiture visibles depuis I'espacdipuib

* leslinteaux en boisapparent ;

* les matériaux fabriqués en vue d'étre recouveuts garement, d'un enduit ou d'un placage et
laissés a nu (exemple : les parpaings de béton).

Aire du CENTRE-VILLE / Zone RA: Le Centre Ancien
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FACADES DES BATIMENTS SUR RUE

L'ordonnancement des facades existantes et le eyttarieurs percements doivent étre respecteés ;
leurs modénatures* existantes doivent étre conseret le cas échéant, restaurées.

Traditionnellement, depuis le X\Al¥®siécle, les fagades sur rue sont enduites ; d@aux sur ces
facades devront maintenir ou restituer ces carnatitgres. En particulier, le décroltage définitif
des facades ne sera pas autorisé.

La restauration des décors existants et/ou desidétahitecturaux représentatifs est prescrite :
ceux-ci devront faire I'objet d'un relevé préaladblant travaux (plans et/ou photos) qui sera int
toute demande d’autorisation d’urbanisme ; aucundpture ou ornementation ancienne des
facades ne doit étre détruite ou recouverte saasl'guchitecte des Batiments de France ait au
préalable donné son accord. Il en va de méme deEsgpeints anciens — plus ou moins disparus,
effacés, altérés — qui pourront étre restitués.

Dans tous les cas, les travaux doivent impérativemesatisfaire aux prescriptions suivantes
* génoise a un ou deux rangs, corniche ou simplerdétoiture sur chevron ;
e enduit lisse au mortier de chaux hydraulique ndlueg sable de couleur ;
e badigeon a la chaux teinté avec des terres naarell

e Jutilisation de peintures minérales sera uniquemacceptée en cas de difficultés
justifiées (ex.: facades exposées aux embrunsnmadifficultés d’accrochage ou
d’application sur certains supports,...) ;

e baies plus hautes que larges ;

*  appuis de fenétre mince avec léger débord, derpréfé en ardoise ;

* fenétres en bois peint, ouvrant a la francaisegedads carreaux ;

*  volets peints & lames rases, avec des ferrureetiiset de méme teinte ;
e  ferronneries anciennes ou de dessin trés simple ;

* les couleurs doivent étre aussi proches que pesdiblcelles qui ont été adoptées a
I'époque de I'édification de ces constructionsn{ési en référence aux pigments
naturels) : cette prescription concerne autantfdgades que les encadrements, les
tableaux, les volets et menuiseries ;

* lateinte des menuiseries doit étre en harmonie kegecouleurs de la facade ;

* les teintes seront conformes au nuancier insérgé @anANNEXES» (cf. pages XLIII
a XLvil).

SOUBASSEMENTS

Les soubassements en pierres apparentes doivertogtservés, sauf si l'aspect ou la qualité des
pierres ne le justifient ou ne le permettent pas.

TRAITEMENT DES REZ-DE-CHAUSSEE

Quelles que soient les activités exercées (hatmitatiommerce, bureaux,...), le traitement des rez-
de-chaussée doit assurer la continuité entre ikepaleines des étages et le sol.

Le revétement des fagades des immeubles doitd&ndigue sur toute leur hauteur (depuis I'égout

du toit jusqu’au sol).

Les éléments ajoutés, et notamment les vitrineseignes, éléments de fermeture, stores...
doivent s'inscrire dans la largeur des baies exista lls doivent présenter une cohérence entre
eux. Les coffres de volets roulants et grilles doivétre impérativement intégrés dans ceuvre. De
méme, ces éléments ne doivent pas dépasser, eeuhalat sous-face du plancher du premier

étage.

Les fermetures et protections des devantures doétem réalisées soit avec des volets bois, soit
avec des grilles a maille ou a claire-voie. Leet®pleins métalliques sont interdits.
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TOITURES
Les toitures doivent étre semblables aux autresras de la rue ou de I'llot et ne peuvent subir
d'autres transformations que celles destinéegitusrd'architecture originelle du batiment.

L’égout est toujours sur rue et la saillie estrdésttypes : génoise, corniche moulurée et voligeag
sur chevrons débordants. Ces dispositions doivéet @aintenues ou restituées en cas de
réfection.

Dans tous les cas, les travaux en toiture — surcarame a lintérieur de [I'llot — doivent
impérativement satisfaire aux prescriptions suigant

e la couverture doit étre en tuiles rondes de typanal » — avec tuiles de couvest
tuiles de courant — ou, éventuellement, en tuiléstep mécaniques dites «de
Marseille », quand celles-ci existent déja en cauve (immeubles du XIXet du début
du XX®siécle) ;

* la pente maximale n'excedera pas 33 % si la counedst en tuiles-canal et 40 % si la
couverture est en tuiles plates mécaniques ditiesMarseille » ;

* la couleur des tuiles doit étre harmonisée aveleseles toitures mitoyennes et sera
proche du rouge ;

* les souches de cheminées doivent avoir une setfimmum de 40 x 60 cm, présenter
un volume simple et étre réalisées en maconnerie ;

* les tabatiéres doivent étre rares et de petitesriions (50 x 70cm, au maximum) ;

* les paraboles sont interdites en facades et suralesns, elles doivent étre de couleur
mate uniforme gris plomb et implantées le plusr@igment possible ;

* sile projet prévoit la mise en ceuvre d’'une isolatihermique, un rehaussement léger
des combles (uniquement pour permettre cette mise@/re et non pour augmenter la
hauteur disponible sous combles) est autorisé ;

* les verrieres et autres ouvertures en toiture @peint — au méme titre que les impostes
sur les portes d'entrée (cf. ci-dessous) — a ldilation naturelle des parties com-
munes : elles seront préservées ou restauréeséiablir cette ventilation.

BAIES, MENUISERIES ET ACCESSOIRES DE FACADE

Portes d'entrée

L'entrée d'un immeuble d'habitation doit compouee porte pleine (simple, tierce ou double), en
bois noble*, verni mat ou ciré ; les impostes névelat pas étre bouchées : elles peuvent étre
béantes ou munies d'un barreaudage de protecfi@n@adré, page suivante).

Les portes d'entrée d'immeuble partiellement calgaient vitrées ne sont pas autorisées.

Les impostes permettent une ventilation naturedke phrties communes : elles seront conservées ou
rétablies si elles ont été occultées ; elles pot&tre équipées de chassis vitrés ouvrants.

Portes cochéres et portes de garage

Leur création dans les immeubles de grand intéaéimponial est interdite, sauf s'il s'agit de
rétablir une ancienne porte condamnée.

Pour les autres catégories d'immeubles, leur edmis doit rester exceptionnelle et étre
compatible avec l'architecture des immeubles. Legamts seront en bois plein, de préférence
doubles, et peints de la couleur des autres metegsee limmeuble : I'emploi de portes
métalliques coulissantes (ou basculantes) et degaax a oculus est interdit.

Fenétres

Les percements destinés a rééquilibrer la composifiune facade — ou a rétablir d'anciennes
ouvertures condamnées — doivent présenter desrpiooisoen harmonie avec les autres ouvertures.

Les menuiseries restaurées, remplacées ou crédamntdétre réalisées en bois dur, peintes et
posées en tableau (uniquement dans les secteursetRRA42).

Les menuiseries devront respecter les dimensioles @rofils originaux des baies.
Les ouvrants a la francaise et a grands carreaxtxeécommandés.
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La teinte des menuiseries doit étre en harmonie & couleurs de la facade et avec celle du
nuancier en annexe: le blanc est interdit, toutroente bleu provencal et le bleu lavande qui ne
sont pas des teintes typiques d’Antibes.

EXEMPLES DE VENTILATION NATURELLE DANS LA VIEILLE-V  ILLE

Principe de ventilation naturelle Exemples d’'impostes ouvertes
avec grilles de défense

=

32, rue James Close

4, rue des Revennes / ”

i

27, rue Fersen

Volets

Ils doivent étre en bois et privilégier les lamaseas (pour I'habitation) ou les lames pleines (pour
les greniers ou les entrep6ts), et dans tous Eétea en bois dur, peint de la méme couleur caie le
autres menuiseries (uniquement dans les secteuteRRA?2).

Le cadre du volet doit étre contenu dans I'embeadarla baie (avec ou sans feuillure), a I'aplomb
du nu de la fagade.

Les volets a deux battants sont obligatoires deédaylargeur en tableau de la baie est supérieure a
0,80 m, en respectant toutefois les dimensionssefiormes d'origine des baies.

Les volets a barres et écharpes sont interdits)@ae que les volets roulants.

Pour les rez-de-chaussée, les grilles de défenseasmorisées sous réserve gu'elles soient en
rapport avec l'architecture de 'immeuble.

Stores

Les stores extérieurs ne sont autorisés quemitpacés en tableau, sous les linteaux et anidit@m
de présenter une couleur uniforme (en harmonielavfagade) et sans aucun texte imprimé ou peint.

Balcons et garde-corps
Les balcons existants doivent étre préservésrstdamnde-corps maintenus ou reconstitués a I'glasti

Aire du CENTRE-VILLE / Zone RA: Le Centre Ancien

Mai 2018

DISPOSITIONS PARTICULIERES



AVAP ANTIBES - REGLEMENT 24

DRAC PACA - VILLE D’ANTIBES

Descentes d'eaux pluviales

Les descentes d'eaux pluviales doivent étre végticplacées au plus prés des limites séparatives
des unités fonciéres, et raccordées le plus direatepossible aux gouttieres et aux chéneaux.

Les descentes d'eaux pluviales doivent étre enaziren cuivre et le dauphin en fonte.

Descentes des eaux usées et des eaux-vannes

Les descentes des eaux usées et des eaux-vangesveet, en aucun cas, étre apparentes en
facade : lors de toute intervention en facade (eawent,...), les branchements parasites existants
devront étre supprimés ; ces descentes devromabbiiement passer a l'intérieur des immeubles.

Caissons pour compteurs

Dans la mesure du possible, ils doivent étre pla@ébintérieur des immeubles. En cas
d'impossibilité, I'encastrement des coffrets noiis@ en pied de facade est obligatoire : ces
coffrets seront dissimulés par un portillon mégalé ou en bois, dépourvu de serrure fermant a
clef, placé au nu de la facade et peint dans léeoowe celle-ci (un étiquetage d'identification
sera disposé sur le portillon).

Installations d'air conditionné

Les installations d'air conditionné devront — déf@rence et dans la mesure du possible — faire
I'objet d’'une recherche afin d'étre placées a diur des immeubles (niche en facade avec
véture, allege de fenétre, allége de vitrine,...Qurtoute nouvelle installation, les appareils gosé
sur consoles extérieures sont interdits, sauf sé&éezbsolue (impossibilité technique, probléeme de
santé publique,...) ; lors de toute intervention agafle (ravalement,...), les appareils existants
pourront étre déplacés, dans la mesure du possible.

En ce qui concerne les systémes de conditionnediaintpar circuit d'eau glacée, les grilles de
prise d'air frais ne peuvent étre installées qudesufacades des cours intérieures ; toutefois, en
cas d'absence de cour intérieure, les grilles ide pair frais peuvent étre acceptées en facage ru
a la condition d’étre en harmonie avec la fagade.

Réseaux, antennes de télévision et paraboles

Tous les réseaux aériens apparents pour distritiunargie électrique, I'éclairage public, le télé-
phone, la télévision,..., sont proscrits.

Lors de toute intervention en facade (ravalement,les) lignes existantes seront supprimées ou
encastrées, dans la mesure du possible : leur aempent a l'identique est interdit.

Les antennes et les paraboles seront peintes darteinte neutre (gris mat,...).

FACADES COMMERCIALES

D'une fagon généralel'aménagement de facades commerciales doit :
e reprendre les éléments qui organisent la facad'@rdaeuble ;
» aligner la vitrine sur les tableaux des baies ¢ade ;
* intégrer les ventilations dans la devanture enalidhorizontalement les enseignes ;

* les vitrines doivent étre installées en retraitlgstontinuité des structures porteuses de
la facade est respectée) ou bien étre en devamemaisée ;

. les devantures menuisées anciennes doivent étserv@@s ou restaurées.

Pour ce qui concerne les fermetures :
* les volets pleins roulants sont interdits ;

* les grilles roulantes ou les grilles en fer forgédges devant les vitrines sont admises : le
caisson d'enroulement doit étre placé dans ceuvre.

De plus,dans tous les cas
* lalisibilité verticale de la fagade doit étre ntaimue ;
* les éléments architecturaux remarquables doiveaipgéservés et laissés apparents ;
* les vitrines ou devantures doivent respecter ieds architecturales des immeubles.
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Dans le cas des immeubles de grand intérét patrimal :

* la création de facades commerciales doit étre ctbipaavec la qualité d'ensemble de
'immeuble : elle ne doit modifier ni sa logiqueusturelle, ni la composition et
I'équilibre de la facade ;

¢ les matériaux a utiliser doivent étre, de préféeeneux constitutifs de limmeuble concerné ;

* les matériaux et couleurs utilisés doivent étrenembre limité, de fagon a éviter un
aspect disparate et/ou clinquant ;

e tous les matériaux dont l'incrustation est susbéptie porter atteinte au gros ceuvre et
d'empécher la restitution ultérieure des matér@iasigine sont proscrits.

Dans le cas des immeubles d'accompagneméat. pages XLa XLIlI des «<ANNEXES») :

* les aménagements de facades commerciales (vitehemnseignes) ne doivent pas
dépasser, en hauteur, la sous-face du plancheedigy étage ;

* afin de respecter la dissociation obligatoire ertiabitation et le commerce, il est
interdit d'englober la porte daccés a limmeublansd I'emprise d'une vitrine
commerciale ;

* pour la détermination de la largeur d'une empr@aroerciale (vitrine et porte d'acces
au magasin), deux cas peuvent se présenter :

- sila porte d'accées a l'immeuble est située endéagar rue, dans le méme
plan que le commerce, l'ensemble de I'emprise coniabe doit étre
cantonné entre les aplombs des tableaux des haiésssau-dessus et hors
de I'emprise de 'accés a l'immeuble ;

- sila porte d'accés a I'immeuble est située laéraht ou postérieurement,
I'ensemble de I'emprise commerciale doit étre carit@ntre les aplombs des
tableaux des baies du dessus ;

* en aucun cas, et pour quelque motif que ce sdile eenprise ne pourra excéder ces
aplombs, méme s'il s'agit d'un seul commerce octy@asieurs immeubles contigus ;

J il est recommandé d'utiliser un nombre restreintn@éériaux et de couleurs afin d'éviter
un aspect disparate et clinquant ;

e tous les matériaux dont lincrustation porte ateeiau gros ceuvre et empéche la
restitution ultérieure des matériaux d'origine gmaiscrits.

ENSEIGNES, PRE-ENSEIGNES ET PLAQUES PROFESSIONNELLE

Outre les réglements de publicité, elles doiverdmd@ormer aux dispositions suivantes :

* |'apposition d'une enseigne sur un immeuble ne @eatautorisée que dans la mesure
ou ce dernier comporte une activité professionn@lemmerciale ou non) : seuls
peuvent figurer sur cette enseigne la nature omola de cette activité, son logo ou
encore le nom de marque des commerces sous franctoste autre indication est
interdite en facade ;

* les caissons lumineux, les enseignes sur balcoleseenseignes sur toitures sont
interdits ; les journaux lumineux ne sont autorisfisa l'intérieur des vitrines
commerciales ;

* le surlignage des facades commerciales par des mébimterdit ;

* dans le cas de facades non enduites, a pierrescapps les percements doivent se faire
au niveau des joints plutét que dans la pierre ddivent veiller a ne pas détériorer les
éléments de modénature (bandeaux, corniches,...) ;

e dans le secteur RA1 du "Castrum", dans les rugdalit et du Bas-Castelet, ainsi que
sur la Place du Safranier, les enseignes doiverg @t fabrication artisanale,
traditionnelle et personnalisée : elles doiventlestwement signaler une activité
exercée sur place ;

* une pré-enseigne peut étre tolérée si le commeégsepas visible depuis la rue ;

* I'enseigne peut étre, soit paralléle a la facadi¢,perpendiculaire mais rabattable (par
les services de lutte contre 'incendie) : danslemier cas, seules les activités en rez-
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de-chaussée peuvent se signaler de cette marn@regutre type d'enseigne est interdit
(notamment les enseignes autonomes sur poteas eadeignes de marquise) ;

e les dispositions particulieres et modalités de reis@euvre sont précisées au reglement
de publicité en vigueur de la Ville : a ce titres lenseignes doivent faire I'objet d’'une
demande d’autorisation distincte ;

* a l'exception du mobilier urbain faisant I'objetird® convention avec la ville, les pré-
enseignes sont interdites ;

* alexception des enseignes autorisées ci-dessis autre forme de publicité est interdite.

CONSTRUCTIONS NEUVES

Les constructions neuves sont soumises aux mémpeasitions que les constructions existantes
pour ce qui concerne leur aspect extérieur et dbiggalement présenter un aspect compatible
avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisisagtt des sites; en outre, les batiments a créer
doivent s’intégrer a la diversité architecturales deitres batiments du secteur. Toutefois, afin de
garantir la créativité architecturale et I'enrid@ment patrimonial du cadre urbain*, des
adaptations pourront étre accordées.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les voies et les espaces publicdoivent étre plantés d'arbres d'alignement ounefoent lorsque leurs
dimensions sont suffisantes pour permettre le dgpelment des sujets plantés : tout projet de glantaur

un espace public doit faire I'objet d'une étudebale, particulierement sur les principaux axes ingha
répertoriés dans le rapport de présentation. Leudeat d'urbanisme en application sur le territoire
communal fixe les autres régles de plantation.

Desplantations nouvellespourront étre exigées a lI'occasion de travauxaestrtuction ou d’'aménagement.

Dans tous les cas, l@éation et/ou le renouvellement des plantations dtbres — que ce soit dans les
jardins privés ou sur le domaine public — doivemtéférer a la typologie végétale du secteur dédans le
rapport de présentation de I'AVAP et sur les pldesiétail au 1/2.06qdont prescriptions sont rappelées ci-
dessous) : le choix des sujets veillera a maintamirle site des arbres de méme essence ou d’'saaces
locale traditionnelle adaptée au terrain et au aifcf. pagesXXXVIIl & XXXIX des « ANNEXES») ;
selon les essences végétales, une distance minipaunmapport au bati sera respectée pour assurer le
développement racinaire (4 m minimum).

Comme tel est le cas pour le patrimoine bati, terpaine paysager a fait I'objet d’une analygpologique afin
d’'en identifier I'intérét et d’en fixer les prin@p de préservation ; celle-ci est tradsite les plans de détail a
I'échelle du 1/2.000par un ensemble de catégories :

E Site classépour mémoire : les sites classés relevent deséglécifiques ne relevant pas de 'AVAP).

; Place arborée, esplanade
Ce sont des espaces protégés dont I'emprise néfeutduite.

Les voies et espaces publics doivent étre plafadxres d'alignement ou d'ornement lorsque leunstakions sont
suffisantes pour permettre le développement desssplantés : tout projet de plantation sur un@spablic doit
faire l'objet d'une étude globale, particulieremsunt les principaux axes urbains répertoriés damsgport de
présentation. Le document d’urbanisme en viguaarléis autres régles de plantation.

Dans le cas d'un abattage d'arbre pour raisonaemitpour modifier le gabarit d’emprise d’'une vain de
favoriser le passage des transports en commun de dewx, et afin de conserver identité et 'ambéate ces
lieux, toute suppression d’'un sujet végétal deaii f'objet d’'un remplacement.

E Jardin remarquable

Les jardins remarquables sont protégés : leur esmpne peut étre réduite. lls devront étre préseetés
entretenus ; ils sont identifiés par un numérolssiplans de détail au 1/2.50fui renvoie a la liste figurant
dans les ‘ANNEXES» (cf. pages XXXIII a XXXVII) ou ces espaces so@pertoriés.
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Afin de respecter l'identité et lambiance de desit, tout aménagement paysager devra respectdpieges
paysageres du site et conserver la pertinencesgabtie environnant. La masse arbustive devra &sempée en
adéquation avec les essences existantes ou recoldesatans I'état des lieux du rapport de présentati

E Square ou jardin particulier

Les jardins particuliers repérés sur les plansalege participent a I'ambiance et souvent a laigudks
espaces publics avoisinants. Dans ces jardinguirp néanmoins étre admis une certaine constilitétib
(aménagement léger sans création de surface dehplandans le cadre réglementaire édicté mais sous
réserve de ne pas altérer la qualité de ces espaces

Les plantations veilleront & maintenir sur le dits arbres de méme essence ou d’une essencetadiiennelle
adaptée au terrain et au climat (cf. pag&XVIIl & XXXIX des «c ANNEXES»).

Alignement haut

Les plantations d’alignement a hautes tiges sostéltments de la composition urbaine de la comnoume
participent a la perception des grandes perspsaiiines : a ce titre, ils doivent étre protégéestretenus.

Dans le cas d’'un abattage d’arbre pour raisonaesjtpour modifier le gabarit d’'emprise d’'une vaie de
favoriser le passage des transports en commun oe ehaux, et afin de conserver identité et 'ambéade
ces lieux, toute suppression d'un sujet végétataltaire I'objet d’'un remplacement.

Nota : la figuration des alignements d’arbres s plans au 1/2.00@'indique pas leur nombre réel sur le terrain.

E Alignement bas

Les plantations d’alignement a basses tiges sanélienents de la composition urbaine de la commune
participent aussi a la perception des perspectivggines, mais dans une moindre mesure ; elleedbétre
également protégées et entretenues.

Toutefois, lorsque ces végétaux sont disposés diembacs hors sol, ils peuvent étre déplacés éplages
le long de le voie considérée en cas de nécessité.

Dans le cas d’'un abattage d’arbre pour raisonaesjtpour modifier le gabarit d’'emprise d’'une vaie de
favoriser le passage des transports en commun oe ehaux, et afin de conserver identité et 'ambéade
ces lieux, toute suppression d'un sujet végétataltaire I'objet d’'un remplacement.

Nota : la figuration des alignements d’arbres s plans au 1/2.00@'indique pas leur nombre réel sur le terrain.

m Mail d’arbres

Les mails d’arbres constituent généralement desediés identitaires d’'un espace public. lls par&oipa
créer 'ambiance du lieu et leur positionnementétiéih et/ou géométrique fait partie intégrante lde
composition du lieu.

Dans le cas d'un abattage d’arbre pour raison &emjtet afin de conserver identité et 'ambianeecds
lieux, toute suppression d’un sujet végétal deaina fi'objet d'un remplacement.

Nota : la figuration des alignements d’arbres ses plans au 1/2.00@'indique pas leur nombre réel sur le terrain.

e Sujetisolé

Les éléments végétaux isolés et de qualité reppéirdles plans et dont la qualité participe a lasttution et
au caractere du paysage, devront étre protégénstwes.

Dans le cas d’un abattage d’arbre pour raisonaeaitou pour modifier le gabarit d’'emprise d’wmée afin
de favoriser le passage des transports en commumode doux, et afin de conserver identité et I'anbe
de ces lieux, toute suppression d’'un sujet végltata faire I'objet d’un remplacement dans le catlume
réflexion urbaine et patrimoniale cohérente.

E Rue jardinée

Les rues jardinées participent a créer des amlsiarzcactéristiques et identitaires : ce sont giaméest des ruelles
étroites bordées de fleurs en pots et d’arbussgmss trés souvent par les riverains eux-ménmée deurs facades.

Aucune atteinte a ces espaces dédiés a la décorfiti@le ne pourra étre admise, en particulier le
stationnement automobile...
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SONT INTERDITS :

* al'exception des constructions autorisées ci-desssont interdits lesonstructions nouvellesles
travaux aveenaodification de la structure*, I'extensior* de batiments existants et ldémolitions,
sauf lorsqu'il s'avere que la démolition est |d ssayen de mettre fin a la ruine d'un batimentngda
ce cas le batiment pourra étre reconstruit dans@ome d’origine ;

. la création de nouveaupalcons;
* lespanneaux solaires

SONT AUTORISES sous condition :

* lesravalements (dés lors qu'ils n'entrainent pas de modificatleria volumétrie des constructions)
et — sous réserve des dispositions propres augar@é dimmeubles précisés dans le présent
reglement — les travaux sans modification de lacsire®;

* la réalisation dduvrages et dinstallations techniques sous réserve qu'ils soient nécessaaas
fonctionnement des services publics ou d'intéréectf.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Lesalignementsexistants doivent étre respectés afin de cons@sardonnances de fagades.

Les constructions autorisées dans le cadre du rgrégéglement doivent étre implantées dans I'emprise
initiale du bati ; 'emprise des cours et des jaqirivés doit étre conservée telle quelle.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toute modification des volumes étant interdite, gmeris lors d'une réfection de toiture, Igabarits
existants doivent étre maintenus a l'identiqueestitués dans leurs dispositions d’origine

Pour ce qui concerne les locaux annexes ou enegr@appentis construits sur un seul niveau a rez-de-
chausseée, il est possible d'édifier un batiment d@morphologie devra étre en harmonie avec |bsigs
voisins existants.

Lors de toute intervention sur le batiment (ravalem..), les toitures seront restituées a leur nivea
d'origine lorsqu’elles ont fait place a des teresssles mémes dispositions s’appliquent aux strpetares
destinées a soutenir les terrasses.

SONT INTERDITS :

* les démolitions des immeubles de grand intérét patrimoml et des batiments d'accompa-
gnement sauf lorsqu'il s'avere que la démolition estdal anoyen de mettre fin a la ruine d'un
batiment (ou encore de remédier a un sinistre opéuihimminent) : dans ce cas le batiment pourra
étre reconstruit dans son volume d’origine ;

*  toute opération deemembrementne peut conduire & une modification de la morpfielexistante :
le projet devra respecter I'échelle et le rythmdadieame existante;

e lessurélévations qu'il s'agisse ou non de réduire une dent creuse
* lacréation de nouveatpalcons;
* lespanneaux solaires.
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SONT AUTORISES sous (ou sans) condition:
* lesconstructionssur un terrain non-bati, a la condition d’étrehanmonie avec les gabarits voisins ;

¢ les ravalements (dés lors qu'ils n'entrainent pas de modificatida la volumétrie des
constructions) et — sous réserve des dispositioopr@s aux catégories d'immeubles précisées
dans le présent réglement — les travaux avec os salification de la structure* ainsi que
I'extension* des batiments existants : ces intdieas sont soumises aux dispositions concernant
l'aspect extérieur ;

* lesreconstructions de batiments d’accompagnement, sous réserve quétat le justifie et a la
condition que le nouveau batiment reste stricteraelintérieur de I'enveloppe du(des) ancien(s)
batiment(s) avant démolition ;

* ladémolition et la reconstructiondes immeubles sans intérét patrimonial particulier

Ce secteur est constitué dBastion des 500 francset des remparts : toute construction y estditeides
lors gu’elle ne participe pas a la mise en valeupart et de ses abords.

Un projet d’ensemble devra étre présentéqui soit cohérent avec I'histoire militaire et d¢évidu site: les
implantations et les volumes des constructions elbesy devront tenir compte du rapport de vis-aaxiec
les facades urbaines des secteurs voisins.

Les panneaux solaires sont interdits.

Le secteur A4 est constitué de sept flots contiglisci-dessus et cf. plan de zonage) situés datrae de la
République (place des Martyrs de la Résistancéqweinue de Verdun (square du 8 mai et Pré deselBéch
inclus), ainsi que deux terre-pleins couvrant dekipgs (le Pré des Pécheurs et le jardin de l&ePos

Le secteur A5 comprend I'ensemble des terrains mExpar la caserne de Gendarmerie mobile et les par
celles bordant 'avenue Principal Pastour et [aBasjuier.

Dans chacun de ces deux secteuns,projet d’ensemble devra étre présentéen harmonie avec la
morphologie du tissu bati ancien environnant :ihaglantations et les volumes des constructions elbes
devront tenir compte du rapport de vis-a-vis aescfacades urbaines des secteurs voisins.

Le velum des hauteurs sera arrété dans le cadi&tude générale.

Les panneaux solaires sont admis & la conditioilsgsiintégrent parfaitement avec I'aspect de lite ;
l'intégration des capteurs dans le plan de coureesera recherchée.
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1. 1.2

ZONE

1. 1.2

RA' : LE FORT CARRE

. 1 — Principaux objectifs de protection etle valorisation

Objectifs patrimoniaux, urbains et paysagers

Les principaux objectifs de protection et de valation sont de confirmer et de renforcer la pradectdu Fort Carré et
de ses abords immédiats par une inconstructiltiét@rincipe, tout en assurant la pérennité destighamavals et des
installations portuaires, sportives et de loisitent les activités seront autorisés selon des tiondiprécises, tout
comme la réhabilitation des constructions exis&nte

Les dispositions dBAVAP viendront se substituer aux décrets de protectibabun» du 17 octobre 1937, modifié
par le décret 8arre » du 19 octobre 1976 (cf. ci-dessus, page 4).

Objectifs de développement durable

La zone du Fort Carré contribue a la trame vertétademmune d’Antibes. Il est recouvert d'une végén rase et
arbustive sur la partie orientale tandis que leteses ouest et nord comportent un couvert arbloiegense d'oliviers,
chénes verts et micocouliers.

Le site du chantier naval (sectdRf’2) ainsi que le CREPS et les installations spegi(secteuRA’l) comptent des
batiments susceptibles de nécessiter des réhtbilisathermiques et d’héberger des micro-dispasié production
d’énergie renouvelable.

Dominante du Secteur RA’1

Maintien,

entretien et fonctionnement des instalieg sportives du CREPS et leurs annexes.

Dominante du Secteur RA’2

Pour I'étude d’ensemble a réaliser sur le chantaral dans le cadre d’'une réorganisation du site indiable du
respect de l'intégrité du Fort Carré et de sa pice :

L]

identification des limites du site ;

requalification du site en précisant notammentypss d’occupations et les implantations ;
amélioration de la lisiere entre le chantier natdé sentier piéton qui entoure le Fort Carré ;
maintien de la perception du vieux port dans laocsiette générale de la ville fortifiée;

tout en prévoyant la possibilité de s’adapter ahaéffement climatique par un relévement des ciliaisort
conformément aux lois et reglements en viguewsans porter atteinte au site ;

requalification / réorganisation / transformatioesdbatiments actuellement dispersés et utilisés ges
fonctions diverses du site (activité portuaire,rttes navals...).

Dominante du Secteur RA’'3
Préservation et mise en valeur du Fort Carré etlsesls.
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Il. 1. 2. 2 — Dispositions réglementaires

SONT INTERDITS :
e toutes les constructions ou travaux autres que pEoisés dans les secteurs de la zone A'.

SONT AUTORISES sous condition :

e tous les travaux situés sur les espaces libredicpudu privés, et destinés a la mise en valeur des
immeubles et des sites ;

* les ouvrages techniques nécessaires au fonctiombetes services publics ou nécessaires aux
réseaux d'intérét collectif ;

e les travaux d’entretien, de gestion courants démbéts, des voiries et des espaces verts ;

* les affouillements et exhaussements des solspieisbles aux occupations et utilisations existante
et autorisées, a la condition de ne pas compranlettstabilité des sols ou I'écoulement des eaux
ainsi que le caractére du site ;

¢ les constructions, installations ou équipements éEnécessaires a la protection et a la mise en
valeur du rivage ;

* les installations légéres, modulaires, démontaitiésmporaires en lien avec les activités pratisiuée
dans les secteurs.

Les « batiments remarquables » - figurés par un symbole étoilé « * » sur les documents graphiques - « ne
doivent faire I'objet d’aucuns travaux susceptibles d’entrainer une modification de leurs caractéristiques
esthétiques ou historiques, a I'exception des travaux de sécurité et de salubrité » ; ils sont énumérés dans

les pages XXV a XXXII des « ANNEXES ».

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les jardins remarquables indiqués sur les plans de détail au 1/Z0fht protégés en tant qu’espaces non
aedificandi ¢f. pagesXXXIIl a XXXVII des «<ANNEXES»).

Les arbres existantssitués sur la partie constructible des terraingrate étre conservés (ou remplacés
nombre pour nombre) et entretenus.

Dans les parties non eedificandi des terraimfdttage d’arbresest interdit sauf en cas de nécessité absolue
liée, soit a des risques pour les biens et leopaes, soit a des besoins de gestion du jardirediespace
vert. Tout abattage devra faire I'objet d'une dedwpréalable d’autorisation auprés de la commune.

Dans les autres parties, les coupes et les absittage acceptés dans la mesure ou les sujets oéscggront
remplacés par des plantations équivalentes ; lese@morts seront remplacés par des arbres de méme
essence.

Les voies et les espaces publigsourront étre plantés d'arbres d'alignement otnefoent lorsque leurs
dimensions sont suffisantes pour permettre le dgpelment des sujets plantés : tout projet de glantaur

un espace public doit faire I'objet d'une étudebale, particulierement sur les principaux axes inga
répertoriés dans le rapport de présentation. Leudeat d'urbanisme en application sur le territoire
communal fixe les autres regles de plantation.

Desplantations nouvellespourront étre exigées a I'occasion de travauxatesttuction ou d’aménagement.

Dans tous les cas, pourdaation et/ou le renouvellement des plantations dfbres, le choix des sujets veillera
a maintenir sur le site des arbres de méme essend@ne essence locale traditionnelle adaptéeraairt et au
climat (cf. pages XXXVIll&; XXXIX des «KANNEXES») ; selon les essences végétales, une distandgumi
par rapport au bati sera respectée pour assutévédoppement racinaire (4 m minimum).
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ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions nouvelles autorisées devrontréaisées de maniére a ne pas compromettre letesga
du site, ainsi que les perspectives et les paysabais et naturels existants.

Les constructions devront présenter une simplagt&olume.

Les antennes et les paraboles seront peintes darteinte neutre (gris mat,...).

Pour les batiments existants et conservés :

les modénatures* éventuelles doivent étre consel@teestaurées, le cas échéant) ;
les enduits a base de chaux et les peintures r@aéant recommandés ;

les décors existants et/ou les détails architeaturaprésentatifs doivent étre obligatoirement
restaurés et faire l'objet d'un relevé préalabkEnawavaux (plans et/ou photos) qui sera joint a
toute demande d’autorisation d’urbanisme : aucundpture ou ornementation ancienne des
facades ne doit étre détruite ou recouverte saas’'4tchitecte des Batiments de France ait au
préalable donné son accord.

Sont interdits :

le décrolitage des fagades est interdit si 'agfzgeid'une part et la qualité des pierres mises en
ceuvre d'autre part ne le justifient ou ne le pelmepas : les facades congues primitivement pour
étre revétues d'un enduit ne peuvent en aucurtreagégarnies ;

les conduits et canalisations de toute sorte apfren facade sur rue (a I'exception des descentes
d’eau pluviales), en particulier les conduits d&ation d’air ou de fumée ;

les climatiseurs en saillie sur facade méme didéspar une véture ;
les paraboles en saillie sur facade et/ou surdesbs ;
toute méthode de restauration destructive et alerasi

Coloration des facades :

les couleurs des fagades doivent étre aussi prociegsossible de celles qui ont été adoptéesaliép
de I'édification de ces constructions (teintes éférence aux pigments naturels) : cette presamiptio
concerne autant les facades que les encadrenasrtsbleaux, les volets et menuiseries ;

la teinte des menuiseries doit étre en harmonie legecouleurs de la facade.

SONT AUTORISES sous condition :

les constructions, installations et équipementsctitment liés et nécessaires aux activités spsrtive
du stade : dans ce cas, les constructions noudsigsnt avoir une hauteur maximale de 1,50 m au-
dessus du terrain naturel ; des exceptions someftisl possibles pour des installations ou des
équipements temporaires et démontables ;

la recherche de la restitution de I'état originels daménagements militaires devra préner tout
aménagement du secteur ;

les constructions, aménagements et équipemenisneaviec le CRESP, a la condition d'étre situés a
l'intérieur de I'enceinte basse, ne devront pasadégr une hauteur maximale de 4 métres a compter
du niveau du terrain existant ;

les reconstructions des batiments pour lesquegtaolition est le seul moyen de mettre fin a la
ruine, a la condition que le batiment projeté €& dans le méme volume que la construction
démolie et en conserve le caractére identitaire ;

les travaux d'entretien, de gestion courants d’agément des batiments existants des lors gu'ils
n'entrainent pas de modification de la voluméteg cbnstructions.

Outre la limitation de hauteur susvisée, 'empt@eale des constructions ne devra pas dépasser 15%.

Les panneaux solaires sont admis a la conditioitsgsiintegrent parfaitement avec I'aspect de litute ;
l'intégration des capteurs dans le plan de counesera recherchée.
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D'une fagon générale, toute installation devra teain la perception du systéeme de défense du Forequi
comprend les remparts et les talus) et s'inscaresdinprojet d’ensemble qui préservera et mettra en valeur la
silhouette générale du site.

Dans le cadre des aménagements projetés pour t@nfes activités portuaires, les futures demandes
d’autorisation devront s’inscrire a l'intérieur dgérimeétres d’emprise définis dans le projet d’'emsle, en
particulier sur une bande de terrain située le ldndgalus adossé au mur de contre-escarpe oudelle@ent
satisfaire aux dispositions du cahier des chardabligsant des orientations précises et des exégenc
calibrées (interdiction de tout stockage anarchijude site, respect d'un recul de 1,20 m par oapgu pied

de talus pour permettre I'entretien de ce dernig¢ret. dont le contrle sera effectué par la délivean
d’AOT*. Pour le cas ou une demande d’autorisatiersisuerait en dehors des périmetres d’empriseidéfi
dans le projet global, elle revétira un caracté&eeptionnel, devra s’inscrire dans un contexteipamnial et
sera soumise a I'accord préalable de I'Architees Batiments de France.

SONT INTERDITS :

e tout dépét, installation, stationnement..., dansrfdté de recul de 1,20 m entre le pied du mur de
contre-escarpe* du Fort Carré et le secteur d'imptan autorisé allessus (cf. paragraphe précédent) ;

*  toute extension du chantier naval au-dela de laedigst' pour la partie terrestre, au-dela des méles
existants pour la partie portuaire ;

* e stockage de matériels ou de matériaux sur s to

SONT AUTORISES sous condition :

* le réaménagement des pontons et des pannes, daoddi préserver I’harmonie du site et de ne pas
modifier de facon importante leur surface globdlaccord de 'ABF sera requis ;

* les constructions, installations et équipementsctiiment liés et nécessaires aux activités nastique
et portuaires, ainsi qu'a celles du chantier naauat, conditions suivantes :

- les installations et équipements autres que llagg# portuaire seront obligatoirement
de type démontable et léger,

- les constructions devront étre implantées & urtardis minimale de 1,20 m du pied du talus
adossé au mur de contre-escarpe* du Fort Carncob devant étre laissé libre de toute
occupation ou encombrement (méme provispire)

- les installations techniques devront s’inscriresdigarchitecture des locaux.

¢ les panneaux solaires sont admis a la conditioflsgsiintégrent parfaitement avec I'aspect de la
toiture ; l'intégration des capteurs dans le pluealiverture sera recherchée.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS :

La hauteur des constructidnaotamment, sera fixée par I'étude d’ensemblke:sera au plus égale & 4,50 m et
ne devra pas dépasser la partie sommitale du ctdamionde situé contre le mur de contre-escarpe.

EST INTERDITE :
e toute extension du bati existant ;
e toute modification de I'état existant, sauf exceqpsi mentionnées ci-dessous.

SONT AUTORISES sous condition :

* les travaux et aménagements légers a la condititis goient liés & la préservation, & I'entretian,
confortement, & la restauration, & la mise en Béceir a la mise en valeur du Fort Carré, de ses
installations, de ses enceintes, de ses dehord® ses abords, ainsi que les aménagements liés a
'accessibilité et la sécurité du public : 'améeagent du secteur devra proner la restitution datl'é
originel des aménagements militaires.

1 Rappel de terminologie (cf. PLU) : « une construction est un élément, réalisé bati en dur, émergent en superstructure (habitation, commerce...), ou en sous-sol en infra-
structure (garage, cave enterrée...) et non meuble (c. a d. non- destiné a étre déplacé) ; le terme bétiment ne couvre que les parties hors-sol naturelles de la construction ».
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1. 1.3

ZONE RB : LES EXTENSIONS DU CENTRE-VILLE (XIX °ET XX° siécles)

Il. 1. 3. 1 — Principaux objectifs de protection etle valorisation

Obijectifs patrimoniaux, urbains et paysagers

Les principaux objectifs de protection et de valation de cette zone sont les suivants :

préserver le caractére, I'échelle et les ambiadoesentre urbain datant majoritairement de la X °m
siécle et de la premiére moitié du XXsiécle ;

traiter 'espace public en sa qualité d’espace éepdverte des éléments majeurs du centre-ville; ane
grande simplicité ;

identifier le secteur B2 comme espace de transitilmvant assurer le passage d’une architecture
contemporaine a une architecture ancienne ;

définir un velum maximum en tenant compte des ¢érastiques du tissu environnant ;

pérenniser les prescriptions concernant les aligmésret les hauteurs.

Objectifs de développement durable

Dans ces boulevards larges, la climatisation nbgumgest pas aisée ; certains immeubles pourragapendant
nécessiter une réhabilitation thermique

Les nombreux toits-terrasses, sur les batimentglissélevés notamment, peuvent permettre I'iretiath de panneaux
solaires ou d’échangeurs de chaleur aérothermiques.

Dominante

Compte tenu de la diversité de ce tissu urbaimyib pas de dominante spécifique.
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Il. 1. 3. 2 — Catégories d'immeubles

Le bati existant de la zone RB a fait I'objet d'um®lyse en fonction des valeurs patrimonialessings et architecturales
des principaux immeubles, afin d’en identifiertéirét et d’en fixer les principes de préservatiQuatre catégories sont
également distinguées sans donner lieu cependannea hiérarchisation de la troisieme dite desmeubles
d’accompagnementen effet, la grande diversité des constructiooacernées et leur degré — trés variable — de
participation a la cohérence de la structure diede, aurait nécessité de définir un grand nombrsodis-catégories pour
bien les caractériser. Aussi, retiendra-t-on simplet que cesnmeubles d’accompagnemanit un intérét patrimonial,
certes moins prégnant que celui des immeubles dieuteme catégorie, sans pour autant en étre dépou

Les catégories d’'immeubles du centre contemporairoat figurées sur les plans de détail a I'échelle d1¥2.000.

CATEGORIE @ : LES MONUMENTS HISTORIQUES

assujettis a une réglementation particuliere (loidd décembre 1913) selon laquebete destruction,
restauration, réparation ou modification ne peutrétentreprise sans le consentement préalable du
ministre chargé des Affaires Culturelles.

- Les immeubles classés et inscrits protégés auddra Iégislation sur les Monuments Historiquesits

®» Rappel : la réglementation de 'AVAP ne s'appligpas a cette catégorie d'immeublggii releve de régles spécifiques)

CATEGORIE @ :LES IMMEUBLES DE GRAND INTERET PATRIMONIAL

Les immeubles de grand intérét patrimonial témaigrade facon caractéristique de I'époque de leur
construction et constituent I'essentiel méme drirpaine communal devant étre protége.

lls ne peuvent étre altérés, ni en volume, ni errqg@ments, ni en ornements et devront, en tant qee d
besoin, étre restitués dans leur état d’origine canou conforme a leur typologie. lls ne pourrontrétdémolis, sauf
dans le cas ou la démolition constitue le seul retaéd la ruine. Dans ce cas ils devront étre reconiss en
conservant leur caractere identitaire. Des modifizans d’aspect ponctuelles pourront étre acceptée®lles sont
justifiées par un raisonnement historique ou teclouie.

CATEGORIE ® : LES IMMEUBLES D’ACCOMPAGNEMENT

Les immeubles d’accompagnement représentent launeajeartie du patrimoine du centre-ville et
participent — a des degrés divers — a la cohéréada structure d'ensemble.

Ces immeubles peuvent faire l'objet de travaux dhabilitation ou de restructuration, voire étre
démolis a I'occasion de travaux de rénovation*, soiéserve d’'une analyse préalable plus fine.

LA NOTION DE « FRONT BATI »

L’AVAP distingue la notion de front bati qui peuk ssuperposer avec les différentes catégories
mmmm=  d'immeubles identifiées précédemment. L'intituldrent bati » implique que toute modification des

facades concernées devra se faire en cohérence lavsemble du front bati auxquelles elles
appartiennent. Les immeubles intégrés dans un baittel que mentionné sur le plan de la pageasiie, voient leur
caractéristiques liées a 'ensemble des batimemtstituant ce front.

Toute intervention sur I'un de ces batiments dewa justifier par rapport a 'ensemble du front bati

Les « batiments remarquables » — figurés par un symbole étoilé « * » sur les documents graphiques — « ne doivent
faire I'objet d’aucuns travaux susceptibles d’entrainer une modification de leurs caractéristiques esthétiques ou
historiques, a I'exception des travaux de sécurité et de salubrité » ; ils sont énumérés dans les pages XXV a XXXII des
« ANNEXES », mais les mesures de protection qui s’y appliquent sont différentes de celles qui sont propres aux
catégories d’immeubles définies ci-dessus : ces mesures de protection s’appliquent cumulativement.
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Il. 1. 3. 3 — Dispositions réglementaires

SONT INTERDITS :

* la démolition des batiments «de grand intérétimpatmial » repérés sur le plan des catégories
d'immeubles (cf. page précédente) : en cas dersinl$mmeuble devra étre reconstruit a l'idergiqu
guant a son aspect extérieur.

SONT AUTORISES sous (ou sans) condition :

. les constructions nouvelles, les reconstructionge®tmodifications de batiments existants, a la
condition de s’harmoniser avec la morphologierytismes et I'aspect du tissu bati environnant ;

* lesravalements sans modification des facades ;

e tous lestravaux situés sur les espaces librepublics ou privés, et destinés a mettre en vadésur
Monuments Historiques et les immeubles de grarénpatrimonial, les perspectives et ensembles
urbains de qualité ;

* les ouvrages techniquesnécessaires au fonctionnement des services pufiliosécessaires aux
réseaux d'intérét collectif ;

* les constructions, installations ou équipements diénécessaires ainstallations sportives et de
loisirs existantes ;

* lestravaux d’entretien et de gestion courants des batiments, des veirigss espaces verts ;

* les constructions, installations ou équipements ¢i€ nécessaires a eotection et a la mise en
valeur du rivage;

* lacréation architecturale dans les composantes du cadre urbain* au seireteligi s'insére ;

* les panneaux solaires ne peuvent étre admis quéandition de s’harmoniser avec I'aspect de la
toiture : ils ne pourront cependant recouvrir ples50% de la surface de toiture d’'un batiment. Pour
les toits-terrasses, le retrait doit étre tel gugepanneaux ne soient pas visibles depuis lapoer ;les
toits en pente, l'intégration des capteurs dapktede couverture sera recherchée.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les jardins remarquables indiqués sur les plans de détail au 1/208fht protégés en tant qu’espaces non
aedificandi (cf. pageXXXIll a XXXVII des «<ANNEXES»).

Les arbres existantssitués sur la partie constructible des terraingrale étre conservés (ou remplacés
nombre pour nombre) et entretenus.

Dans les parties non eedificandi des terraimfdftage d’arbresest interdit sauf en cas de nécessité absolue
liée, soit a des risques pour les biens et lesopaes, soit a des besoins de gestion du jardirediespace
vert. Tout abattage devra faire I'objet d’'une dedepréalable d’autorisation auprés de la commune.

Dans les autres parties, les coupes et les abattage acceptés dans la mesure ou les sujets oéscagront
remplacés par des plantations équivalentes ; lees@rmorts seront remplacés par des arbres de méme
essence.

Les voies et les espaces publigsourront étre plantés d'arbres d'alignement otnefoent lorsque leurs
dimensions sont suffisantes pour permettre le dgpelment des sujets plantés : tout projet de plantaur

un espace public doit faire l'objet d'une étudebale, particulierement sur les principaux axes inga
répertoriés dans le rapport de présentation. Leudeat d'urbanisme en application sur le territoire
communal fixe les autres régles de plantation.

Desplantations nouvellespourront étre exigées a I'occasion de travauxatesttuction ou d’aménagement.
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Dans tous les cas, pourdaation et/ou le renouvellement des plantations dfbres, le choix des sujets veillera
a maintenir sur le site des arbres de méme essend@ne essence locale traditionnelle adaptéeraairt et au
climat (cf. pageXXXVIIl & XXXIX des “/ANNEXES») ; selon les essences végétales, une distancenumnini
par rapport au bati sera respectée pour assutévédoppement racinaire (4 m minimum).

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments existants et conservés :
* les facades congues primitivement pour étre reg&iue enduit ne peuvent en aucun cas étre
dégarnies ;
e les facades en pierre de taille parementée dodtemiconservées ;
* les modénatures* éventuelles doivent étre conserfegtaestaurées, le cas échéant) ;

* les décors existants et/ou les détails architegkuraprésentatifs doivent étre obligatoirement
restaurés et faire l'objet d'un relevé préalabnaitravaux (plans et/ou photos) qui sera joint
a toute demande d’autorisation d'urbanisme : au@m#pture ou ornementation ancienne
des facades ne doit étre détruite ou recouverte gam ' Architecte des Batiments de France
ait au préalable donné son accord.

Pour I'ensemble des batiments existants ou a cr&ent interdits:

* les conduits et canalisations de toute sorte appesen facade sur rue, sauf les conduits de
descente d’eau pluviale ;

e les matériaux de couverture apparents de tfipeo“ciment ou "onduling'.

COLORATION DES FACADES :

Pour les batiments du XPxiécle, les couleurs doivent étre aussi prochespgssible de celles
qui ont été adoptées a I'époque de I'édificatioeteconstructions : cette prescription concerne
autant les facades que les encadrements, lesuablea volets et menuiseries.

TRAITEMENT DES REZ-DE-CHAUSSEE ET DES FACADES COMMRCIALES :

Quelles que soient les activités exercées (hatitatiommerce, bureaux,...), le traitement du rez-
de-chaussée doit assurer la continuité entre iiepaleines des étages et le sol.

Les éléments ajoutés, et notamment les vitrinesgignes paralléles, stores, coffres, volets
roulants, grilles... doivent étre dans ceuvre, ergsehaies. lls doivent présenter une cohérence
entre eux et étre traités soit comme des accessairla facade de I'immeuble, soit comme

éléments constitutifs de la devanture.

Les coffres a volets roulants et grilles doivenpérativement étre dans ceuvre.

Il doit étre tenu compte de ces dispositions scommerce occupe deux ou plusieurs immeubles
mitoyens, chaque béatiment devant conserver so justju’au sol, ce qui ne s'oppose pas a la
recherche d’une unité pour chaque vitrine commkrcia

Les éléments ajoutés ne doivent pas dépasseruuhda sous-face du plancher du premier étage.

Dans le cas d'une construction neuyéa hauteur du rez-de-chaussée devra étre supgaezelle
des étages courants.

Nota : Outre les prescriptions qui précedent, lasefgnes, pré-enseignes et plaques professionnelles
doivent se conformer aux dispositions du reglernentmunal de publicité en vigueur et doivent faire
l'objet dune demande distincte.

TOITURES :

Pour les constructions existantes

* elles sont obligatoires sur au moins 80% du demmiezau, sauf sur le secteur B1 ou il
est imposé de réaliser une toiture traditionnehlietdles mécaniques plates — dites
«tuiles de Marseille> — sur la totalité de la couverture du batimématefois, les tuiles

Aire du CENTRE VILLE / Zone RB: Les extensions du centre ville

Mai 2018

DISPOSITIONS PARTICULIERES



AVAP ANTIBES - REGLEMENT 38
DRAC PACA - VILLE D’ANTIBES

«canal» sont autorisées a la condition d’étre poséesocmément aux regles de
I'art) ; les descentes apparentes d’eau pluvialensen zinc ou en cuivre ;

e les dispositions du paragraphe précédent ne stampit pas aux toitures-terrasses
existantes.

Pour les constructions neuves

* les terrasses sont autorisées a la condition diisposées de plain-pied avec un niveau
d’habitation.

INSTALLATIONS D'AIR CONDITIONNE

Les installations d'air conditionné doivent étragdles a l'intérieur des immeubles : pour toute
nouvelle installation, les appareils posés sur a@@sssont interdits ; les appareils existants deron
déplacés ou supprimés, dans la mesure du posstleremplacement a l'identique est interdit.

Il sera souhaitable d'éliminer cété rue, les gritle prise d'air frais : en régle générale, cesidtes

ne pourront étre installées que sur les facadesal@s intérieures ; toutefois, en cas d'absence de
cour intérieure, les grilles de prise d'air fraggipont étre acceptées en facade sur rue, a latioond

de présenter un aspect sobre en harmonie aveattes dispositions de la facade.

RESEAUX, ANTENNES DE TELEVISION ET PARABOLES

Toutes les lignes aériennes apparentes pour distriténergie électrique, I'éclairage public, le
téléphone, la télévision,... — que la distributiorit sadividuelle ou collective — sont désormais
interdites ; les lignes existantes seront supprangéeencastrées, dans la mesure du possible : leur
remplacement a l'identique est interdit.

Les paraboles sont interdites en facade d'immeubkr les balcons.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions ne pourra dépasser 48'alignement (avec 3 m supplémentaires pouétage

obligatoirement en retrait, soit 21 m au total),somée depuis le niveau de la voirie, avant travaauf sur le
boulevard Albertou les volumes devront s'inscrire dans les gabdesconstructions existantes.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions doit s'harmoniseilascdu tissu bati ancien environnant du sectealles ne
peuvent pas dépasser une hauteur maximale de fesufée a I'égout du toit).

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Pour tout projet de construction réunissant desglles contigués, la trame parcellaire existantgalétre
respectée en élévation de facon a maintenir lengtties facades existant.
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1.1.4

ZONE RB’ : LA GARE ET LES TERRAINS DES PETROLIERS

Il. 1. 4. 1 — Principaux objectifs de protection etle valorisation

Obijectifs patrimoniaux, urbains et paysagers

Les principaux objectifs de protection et de vaation sur cette zone sont de :

e créer une entrée de ville qualitative, en lien deggCentre-Ville et le Port Vauban, tout en maiateri'ouverture
du site sur I'extérieur et la relation dominant-dloéa partir des points hauts (RD 6007, monuments..

e établir des cones de vues depuis le RD 6007 egramtédes contraintes visuelles & tout projet dizagément ;

* redonner au site une dynamique et une valeur pasesag qualité en recréant un véritable jardiniarba lien
avec le centre-ville, et en requalifiant les abatdg-ort Carré et la promenade littorale pour reetdtr valeur ce
patrimoine remarquable ;

e atténuer la rupture occasionnée par la voie fated¥s le paysage et renforcer la transversalitdle Naute —
Ville basse » ;

* engager une mutation du secteur vers des actiéitéaomiques et envisager une mixité du secteur en
intégrant du logement ;

e établir un velum maximum en référence aux cotéséttiques du Fort Carré et de la RD 6007.

Objectifs de développement durable

Le jardin René Cassin, les espaces du Fort Carsé @ie les alignements d’arbres le long de I'agethw 11 novembre
constituent une trame verte intéressante a I'éeltellcentre-ville.

L'aménagement futur de la zone des Pétroliers affyalement I'opportunité de prendre en compte hgeus de
transition énergétique dans des conditions ardhitales et urbanistiques de qualité.
Dominante

Compte tenu de la situation en devenir de cette,zbn’y a pas de dominante spécifique.

Il. 1. 4. 2 — Dispositions réglementaires

Cette zone devra faire l'objet d'uéride spécifique d'aménagement et I'établissementuth projet d’ensemble: les
constructions devront étre réalisées conformémexicanclusions de cette étude et s’harmoniser (anieavec le tissu
bati environnant et d’autre part avec le Fort Cdtegmur existant en bordure du RD 6098 sur lesqlles cadastrées
section AX 1°11, 12 & 17 doit étre protégé : sa démolitionpesiscrite.

Airen°1: LE CENTRE VILLE / Zone RB’:La Gare et les terrains des Pétroliers
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ORIENTATIONS GENERALES

Le parti de cette étude spécifique traduira lesraations suivantes :

* le développement de la dynamique économique etlgodu secteur par la requalification
compléte du site, par I'accueil d’'un ensemble decfions pour permettre le développement
d’'un véritable quartier, par I'implantation d’adt&s tertiaires et commerciales en contrehaut
de la voie ferrée et a proximité de la gare multiaile et du pdle d’échanges (pour garantir
image d’'une vitrine et contribuer ainsi au déymement économique communal), par
'implantation d'immeubles a usage de logementgrdéé dans un écrin de végétation (pour
assurer une mixité fonctionnelle et engager lasfaamation du secteur) et par I'implantation
d’activités hotelieres en lien avec le port Vaubkata gare multimodale ;

¢ la recherche d'une composition paysagére cohéneate’intégration d’espaces communs
qualitatifs (supports de trames vertes et de praches), par le confortement d’un véritable
parc urbain (dédié aux activités sportives et @@rk) en lien avec les espaces du Fort Carré,
par la réalisation d’'un boulevard urbain paysaggprofilage et traitement de la RD 6098), par
une délimitation des emprises constructibles et défaition des hauteurs de constructions
qui soient cohérentes avec I'environnement exisgzant la recherche d’'un équilibre paysager
et de perspectives visuelles depuis le Fort Caaé,un fort pourcentage d’'espaces libres
(d'autant plus élevé que la proximité avec le Foarré sera grande) et par un soin tout
particulier apporté aux aménagements, aux facdadmasdoitures-terrasses plantées ;

* un réseau viaire repensé avec la requalificatiola dRD 6098 (réaménagement en boulevard
urbain paysager d’entrée de ville), avec des paliitshange entre la Ville haute et la Ville
basse (amélioration du franchissement de la voieéde avec notamment un passage
souterrain au niveau du Val Claret pour les modes<cbt les transports en commun), avec
des stationnements automobiles intégrés aux catising et avec la requalification des
espaces de promenade autour du Fort Carré etahalien lien avec le Port Vauban.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les implantations des constructions nouvelles s¢div@ies par I'étude spécifique d’'aménagement sésyi

en harmonie avec les Monuments Historiques ; erreputes implantations devront respecter des
transparences de facon a assurer les vues surtl€#&wé par les piétons depuis le belvédére guostitoe le
trottoir «est» bordant la RD 6007 (cf. page 16 ci-dessus).

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toute construction devra s’insérer dans le projensemble : la hauteur des constructions autorisées
sera inhérente a ce projet d’ensemble.

ASPECT DES CONSTRUCTIONS
L’aspect des constructions sera déterminé et gr¢as les études d’ensemble, toutefois les regiearses
devront étre appliquées :

* les constructions doivent étre en cohérence avearkctere et la mise en valeur de la fagade
portuaire ;

* les constructions ne devront pas porter atteint@aysage urbain caractéristique du Vieil
Antibes et a I'aspect du Fort Carré ;

* les facades ne doivent pas présenter un traiteamefarme : celui-ci doit s'harmoniser avec
le rythme de la facade portuaire.

SONT INTERDITS :
* les matériaux de couverture apparents de tfipe“ciment ou "onduling ;

e toutes superstructures techniques en toiture, raitéés sur le plan architectural, notamment
les extracteurs ;

Airen°1: LE CENTRE VILLE / Zone RB’:La Gare et les terrains des Pétroliers
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* les installations d'air conditionné doivent étragdles a l'intérieur des immeubles : pour toute
nouvelle installation, les appareils posés surai@sssont interdits ;

* les conduits et canalisations de toute sorte appeseen fagade sur rue, en particulier les
conduits d’évacuation d’air ou de fumée hors ceyvre

e toutes les lignes aériennes apparentes pour distriténergie électrique, I'éclairage public, le
téléphone, la télévision... (que la distribution sodividuelle ou collective) sont interdites, a
I'exception des équipements ferroviaires et notantrdes caténaires.

FACADES COMMERCIALES

D'une fagcon générale, I'aménagement de fagades eamates doit intégrer les ventilations dans la
devanture et aligner et limiter les enseignes.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les jardins remarquables indiqués sur les plans de détail au 1/Z0fht protégés en tant qu’espaces non
aedificandi €¢f. pages XXXIII a XXXVII des «<ANNEXES»).

Les arbres existantssitués sur la partie constructible des terraingrale étre conservés (ou remplacés
nombre pour nombre) et entretenus.

Dans les parties non aedificandi des terraiahdttage d’arbresest interdit sauf en cas de nécessité absolue
liée, soit a des risques pour les biens et lesopaes, soit a des besoins de gestion du jardirediespace
vert. Tout abattage devra faire I'objet d’'une dedepréalable d’autorisation auprés de la commune.

Dans les autres parties, les coupes et les abattage acceptés dans la mesure ou les sujets oéscagront
remplacés par des plantations équivalentes ; lee@rmorts seront remplacés par des arbres de méme
essence.

Les voies et les espaces publigsourront étre plantés d'arbres d'alignement otnefoent lorsque leurs
dimensions sont suffisantes pour permettre le dgpelment des sujets plantés : tout projet de plantaur

un espace public doit faire l'objet d'une étudebale, particulierement sur les principaux axes inga
répertoriés dans le rapport de présentation. Leudeat d'urbanisme en application sur le territoire
communal fixe les autres régles de plantation.

Desplantations nouvellespourront étre exigées a I'occasion de travauxaesttuction ou d’'aménagement.
Dans tous les cas, pour deéation et/ou le renouvellement des plantations dtbres, le choix des sujets
veillera & maintenir sur le site des arbres de méssence ou d'une essence locale traditionnellptéelau

terrain et au climat (cf. pages XXXVIl5 XXXIX des « ANNEXES») ; selon les essences végétales, une
distance minimum par rapport au bati sera respgxigeassurer le développement racinaire (4 m minijn
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I.1.5

ZONE RC : LE PORT VAUBAN

II. 1. 5. 1 — Principaux objectifs de protection etle valorisation

Objectifs patrimoniaux, urbains et paysagers

Les principaux objectifs de protection et de valation de cette zone portuaire sont de :
*  maintenir 'ouverture du site sur I'extérieur etddation visuelle a partir des points hauts (RDG@nonuments...) ;
e permettre I'activité portuaire en assurant unendigdition précise a ces activités ;
* aménager une véritable circulation piétonne deleuigeil Antibes jusqu’au Fort Carré.

Dominante

Maintien de I'activité portuaire et nautique aveates ses spécificités.

Il. 1. 5. 2 — Dispositions réglementaires

Cette zone devra faire I'objet d'uéide spécifigue d'aménagement et I'établissementuth projet d’ensemble: les
constructions devront étre réalisées conformémeantcanclusions de cette étude et s'harmoniser garneavec le tissu
bati environnant et d'autre part avec le Fort Carré

SONT PRINCIPALEMENT AUTORISES

e les constructions, installations et/ou équipemdgtllectifs ou non) liés awactivités
portuaires, culturelles, nautiqueset de loisirs

* les aires dstationnement
* les constructions a usage stationnement souterrain

e les ouvrages techniquesnécessaires au fonctionnement des services temwmiqu aux
réseaux d'intérét collectif,

* lestravaux d’entretien et de gestion courants des batiments, des vatides espaces verts,

* les constructions, installations ou équipementsédiénécessaires apeotection et a la mise
en valeur du rivage

o lesinstallations classéefiées et nécessaires aux activités et instalkorstantes et autorisées,

* les affouillements ou exhaussementsle sol, de faible ampleur, liés aux constructiehs
utilisations du sol autorisées ainsi qu'a leur dess

SONT AUTORISES sous condition

* les activités de commerce et de restauration, séserve qu'elles correspondent aux
objectifs définis dans le projet global et ne citinsht pas I'activité prédominante du secteur.

Aire du CENTRE-VILLE / Zone C: Le Port Vauban
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toute construction devra s'insérer dans le prégtstmble qui devra préserver I'harmonie du siteegpecter
l'aspect général du port : la hauteur des congbngEautorisées sera inhérente a ce projet d’erfleemb

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un aspect ctinfipavec le caractére ou l'intérét des lieux aww@nts
et des sites ainsi que la conservation des pergpgechonumentales : les constructions ne devrosppéater
atteinte au paysage urbain caractéristique du ¥igibes et a I'aspect du Fort Carré.

Une grande exigence devra étre portée a la qudgiématériaux mis en ceuvre, dont la pérennitéédimt
une des caractéristiques essentielles.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les jardins remarquables indiqués sur les plans de détail au 1/Z0fht protégés en tant qu’espaces non
aedificandi €¢f. pages XXXIII a XXXVII des «<ANNEXES»).

Les arbres existantssitués sur la partie constructible des terraingrale étre conservés (ou remplacés
nombre pour nombre) et entretenus.

Dans les parties non aedificandi des terraiahdttage d’arbresest interdit sauf en cas de nécessité absolue
liée, soit a des risques pour les biens et leopaes, soit a des besoins de gestion du jardirediespace
vert. Tout abattage devra faire I'objet d’'une dedepréalable d’autorisation auprés de la commune.

Dans les autres parties, les coupes et les abattage acceptés dans la mesure ou les sujets oéscagront
remplacés par des plantations équivalentes ; lees@rmorts seront remplacés par des arbres de méme
essence.

Les voies et les espaces publigsourront étre plantés d'arbres d'alignement otnefoent lorsque leurs
dimensions sont suffisantes pour permettre le dgpelment des sujets plantés : tout projet de plantaur

un espace public doit faire l'objet d'une étudebale, particulierement sur les principaux axes inga
répertoriés dans le rapport de présentation. Leudeat d'urbanisme en application sur le territoire
communal fixe les autres régles de plantation.

Desplantations nouvellespourront étre exigées a I'occasion de travauxaesttuction ou d’'aménagement.
Dans tous les cas, pour deéation et/ou le renouvellement des plantations dtbres, le choix des sujets
veillera & maintenir sur le site des arbres de méssence ou d'une essence locale traditionnellptéelau

terrain et au climat (cf. pages XXXVIlds XXXIX des « ANNEXES») ; selon les essences végétales, une
distance minimum par rapport au bati sera respgxi@geassurer le développement racinaire (4 m minijn
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II.1.6

ZONE M : LA FRANGE LITTORALE

Il. 1. 6. 1 — Principaux objectifs de protection etle valorisation

Objectifs patrimoniaux, urbains et paysagers

Les principaux objectifs de protection et de valation de cette zone portuaire sont de :
e  maintenir 'ouverture du site sur I'extérieur etédation visuelle a partir des points hauts (RDG0nonuments...) ;
e permettre I'activité portuaire en assurant unendigdition précise a ces activités ;
e aménager une véritable circulation piétonne deleuiteil Antibes jusqu’au Fort Carré.

Dominantes

Secteur M1 : inconstructibilité et préservationcdwactére naturel.
Secteur M2 : constructibilité limitée aux activilées aux plages.

Secteur M5 : entretien de la digue pour garantpéannité.

Il. 1. 6. 2 — Dispositions réglementaires

EST INTERDIT

* alexception des emprises portuaires (secteur M3)lan d’eau n'est pas destiné a étre consttactib
(bande littorale de 100 m) : toutefois, dans ldesgcM2, tout nouvel aménagement sera étudié au
cas par cas s'il satisfait aux conditions qui dététablies dans la Charte Architecturale et Paysag
de la Ville d’Antibes dédiée aux plages.

SONT PRINCIPALEMENT AUTORISES

e les travaux de consolidation, de protection ou efmmstitution du rivage, destinés a lutter contre
I'érosion de la mer (altération des rochers, dédglament,...) et les risques de submersion marine ;

* les balisages et les autres aménagements surddgene ou sur le domaine public maritime exondé
destinés & assurer la sécurité maritime.

EST INTERDIT
e  tout aménagement sur les rochers (autre que cemtianeés ci-dessus), méme temporaire.

Aire du CENTRE-VILLE / Zone M : La Frange Littorale
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EST PRINCIPALEMENT AUTORISEE

la préservation et/ou la restitution du caractestenel du littoral.

SONT PRINCIPALEMENT AUTORISES

les nouveaux aménagements sur le plan d’eau (panépis,...) seront étudiés au cas par cas, a la
condition qu'ils soient liés aux futurs établissemsebalnéaires et s'ils satisfont aux conditions qu
ont été établies dans la Charte Architecturaleagséygere de la Ville d’Antibes dédiée aux plages ;

les constructions et installations nécessairessamices publics, aux équipements sanitaires, aux
activités balnéaires, aux aires de jeux et derfisi I'entretien, a la surveillance ainsi qu'a la
sécurité des plages ;

les ouvrages techniqguesécessaires au fonctionnement des services temmiogu aux réseaux
d’intérét collectif ;

les aires de jeux et de loisirsles équipements, constructions et installatiafssl aux activités
balnéaires ;

les constructions temporaires édifiées sur les plages (qu’elles soient ou noncédées) ou
encore en bordure de celles-ci, sous réserve gs’pirmettent de préserver pour I'essentiel la vue
sur la mer pour les piétons circulant sur 'espgadelic qui longe les plages et que leurs fondations
soient affleurantes ;

lesaffouillements ou exhaussementde sol, liés aux constructions et utilisationsdiautorisées ainsi
gu'a leur dessertsous réserve que la restitution finale — apres aggment — participe a la sauvegarde
et a la valorisation du site ;

les aires dstationnement

ASPECT EXTERIEUR

Les constructions sur les plages doivent étreéainvec des matériaux de qualité et présentespactaqui
s’harmonise avec le site environnant : toute ctimnaexcessive est interdite.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations sur les plages sont interdites.

SONT AUTORISES

les travaux de consolidation, de protection ouedenstitution de l'assise de la jetée, destinégtex |
contre I'érosion de la mer (altération des roch#ésensablement,...).
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Il. 2
AIRE DE JUAN-LES-PINS

La Pinede de Juan-les-Pins

Le secteur de Juan-les-Pins est divisé en quatreszaertaines étant subdivisées en secteurs :

ZONE PA: LE CENTRE DE JUAN-LES-PINS

Secteur PAL  le coeur de Juan

Secteur PAZ  le secteur intermédiaire

ZONE PB: LES ABORDS DE LA PINEDE
Secteur PB1:  le lotissement des Pins Parasols

Secteur PBZ  le palais des congres

Secteur PB3  le Provencal

ZONE PC: LE FRONT DE MER

ZONE M : LA FRANGE LITTORALE

Secteur M2 :  les plages

Aire n°2 : JUAN-LES-PINS
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1.2.1

ZONE PA : LE CENTRE DE JUAN

Il. 2. 1. 1 — Principaux objectifs de protection etle valorisation

Objectifs urbains, patrimoniaux et paysagers

Le cceur de Juan-les-Pins (secteur PA1) doit coesean image actuelle, avec notamment une protestiicte du
bati existant, en maintenant les dents creuses dit/érsité des hauteurs existantes : pour cel&glement sera strict,
cherchant a la fois a maintenir en I'état les él@seonstitutifs du tissu bati — quand celui-ci eshérent avec le
contexte historique, morphologique et typologiqueu-quand ce n'est pas le cas, a retrouver uraétsi proche que
possible de l'origine.

Dans le secteur intermédiaire (PA2), il importe :

e dassurer une protection du patrimoine identifi¢ sa secteur, notamment vis-a-vis des demandes de
démolition ou de surélévation ;

e de préciser les mesures de mise en valeur et digonléventuelle selon le type de catégories d’innntes
identifié (cf. page 48 et cf. plan de détail au.Q®), étant entendu que les marges de manceuvre s&rsnt
étroites pour les immeubles de catégo®e (grande valeur patrimoniale) et pour les «creuxm les
« respirations» dans le tissu béati ;

e d'autoriser les possibilités de mutation des batiimedentifiés en catégori® aprés un examen au cas par
cas (cf. : page 48 et plan de détail au 1/2)000

Objectifs de développement durable

Les immeubles n’ayant pas fait I'objet de réhaduiidns sont pour la plupart tres énergivores atieggnt une isolation
des toitures (souvent en terrasses) et des muiSmpérieur ; I'isolation des murs par I'extérieest toutefois possible a
conditions de ne pas dénaturer I'équilibre du bétinet du quartier.

Pour autant, des immeubles datant des années B3POKubsistent dont les murs, présentant une foddie
thermique, ne nécessitent généralement pas dimolates toitures et ouvertures doivent en revanstibir des tests
thermiques et techniques afin d’étudier la faisehd’'une réhabilitation.

Dans cet ordre d'idées, le secteur de Juan-lesseimble particulierement opportun pour I'instatlatd’équipement de
production d’énergie renouvelable : panneaux sedaien toiture-terrasse, échangeurs de chaleurhaémitues,
éventuellement thalassothermie sur réseau de chaleu

Dominante du secteur PA1

Sanctuarisation de ce quartier central de JuaRilesafin d’en préserver les éléments et les arobgcaractéristiques.
Dominante du secteur PA2
Préserver le tissu bati existant lorsque son ing&a&imonial le justifie et permettre la mise eteur du quartier.

Aire n°2 — JUAN-LES-PINS / Zone PA: Le centre
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Il. 2. 1. 2 — Catégories d'immeubles

Pour faciliter la gestion du documeat,a l'instar de l'analysetalisée dans l'aire du centre-ville (cf. pat@st 35, le
bati existant a été classifié en quatre catégoeedonction des valeurs patrimoniales, urbainearéhitecturales de
chacun des immeubles, afin d’en identifier l'intépatrimonial et d’'en fixer les principes de présdion : les
catégories d'immeubles dwcentre de Juan-les-Pinsont figurées sur les plans de détail a I'échelleudL/2.006.

CATEGORIE @ : LES MONUMENTS HISTORIQUES.

Les immeubles — classés ou inscrits — protégéisraulé la 1égislation sur les Monuments Historggent
- assujettis a une réglementation particuliére (loi L déc. 1913) selon laquelteute destruction,

restauration, réparation ou modification ne peutrét entreprise sans le consentement préalable du
ministre chargé des Affaires Culturellesen I'occurrence, il s'agit de lalla « El Djezair »(sise bd Charles Guillaumont).

®» Rappel : la réglementation de 'AVAP ne s'appligpas a cette catégorie d'immeublggii releve de régles spécifiques)

CATEGORIE @ : LES IMMEUBLES DE GRAND INTERET PATRIMONIAL.

Les immeubles de grand intérét patrimonial témaigrde facon caractéristique de I'époque de leur

construction et constituent I'essentiel méme drimaine communal devant étre protégé.

lls ne peuvent étre altérés ni en volume, ni en gaments, ni en ornements et devront, en tant que de
besoin, étre restitués dans leur état d’origine canou conforme a leur typologie. lls ne pourrontrétdémolis, sauf
dans le cas ou la démolition constitue le seul retaéd la ruine. Dans ce cas ils devront étre reconiss en
conservant leur caractere identitaire. Des modifizans d’aspect ponctuelles pourront étre acceptée®lles sont
justifiées par un raisonnement historique ou teclouie.

CATEGORIE @ : LES IMMEUBLES D'ACCOMPAGNEMENT.

Les immeubles d'accompagnement constituent la meajeartie du patrimoine de Juan-les-Pins sans
toutefois présenter un intérét architectural sjfuod.

Ces immeubles peuvent étre modifiés — voire démelisprés accord conjoint de la ville et de
I'Architecte des Batiments de France

CATEGORIE @ :LES IMMEUBLES D’ACCOMPAGNEMENT A EXAMINER AU CAS PA R CAS

Cette catégorie d'immeubles désigne des constngtiont I'état de conservation est tres dispartadeie

nécessitent un examen approfondi.

Le devenir de ces immeubles (restauration ou détmmil) sera examiné au cas par cas; si leur
démolition est envisagée, ils seront remplacés afatamment de ne pas laisser subsister de « dergase$ », ce
qui aurait pour effet de créer des ruptures dangikesu existant.

LA NOTION DE « FRONT BATI »

L’AVAP distingue la notion de front bati qui peut se sppeer avec les différentes catégories
mmmmm  dimmeubles identifiées précédemment. L'intituldrent béati » implique que toute modification des

facades concernées devra se faire en cohérence l@amsemble du front bati auxquelles elles
appartiennent. Les immeubles intégrés dans un bétit tel que mentionné sur le plan de la pageasitie, voient leur
caractéristiques liées a 'ensemble des batimemtstituant ce front.

Toute intervention sur I'un de ces béatiments desa justifier par rapport a 'ensemble du front bati

Les « batiments remarquables » - figurés par un symbole étoilé « = » sur les documents graphiques - « ne doivent
faire I'objet d’aucuns travaux susceptibles d’entrainer une modification de leurs caractéristiques esthétiques ou
historiques, a I'exception des travaux de sécurité et de salubrité » ; ils sont énumérés dans les pages XXV a XXXII des
« ANNEXES », mais les mesures de protection qui s’y appliquent sont différentes de celles qui sont propres aux
catégories d’immeubles définies ci-dessus : ces mesures de protection s’appliquent cumulativement.

Aire n°2 — JUAN-LES-PINS / Zone PA: Le centre
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Il. 2. 1. 3— Dispositions réglementaires

SONT INTERDITS :

* la démolition des batiments repérés au plan dégaaes d'immeubles comme étant "de grand intérét
patrimonial”, sauf si la démolition est le seul moyle mettre fin a la ruine d'un immeuble ; dansase
limmeuble devra étre reconstruit a l'identiqueng@ason aspect extérieur ;

* les modifications de volume sur les immeubles dadjintérét patrimonial, a I'exception de travaux
portant sur la sécurité (par ex. : locaux techrsqereterrasse).

SONT AUTORISES, sous condition (ou restriction) :

* les ravalements*, dés lors qu'ils ne s'accompagpastd'une modification de la volumétrie des
constructions, sont soumis aux seules dispositionsernant l'aspect extérieur ;

e les restructurations*, réhabilitations* et les aesations* sont admises sur les immeubles
d'accompagnement et les immeubles sans intérémpatal particulier, a la condition que les
constructions s'harmonisent par leur volumétriepat leur traitement des facades avec les
constructions avoisinantes et qu'elles satisfasa@rt prescriptions ci-aprés concernant l'aspect
extérieur ; dans ce cadre les restructurationsrpougétre autorisées dans la mesure ou elles ne
concernent pas plus de trois parcelles contigués ;

* les rénovations* ne sont admises que pour les ihfassans intérét patrimonial particulier ;

* les panneaux solaires sont admis a la double domditétre intégrés architecturalement et de
s’harmoniser avec I'aspect de la toiture : dansa= ils devront étre totalement dissimulés a & vu
depuis les espaces accessibles au public (voigiscdéation et plages).

SONT PRINCIPALEMENT AUTORISES :
e tous lestravaux situés sur les espaces librepublics ou privés, et destinés a la mise en vales
immeubles et des sites ;

* les ouvrages techniquesnécessaires au fonctionnement des services pulliasécessaires aux
réseaux d'intérét collectif ;

* les constructions, installations ou équipemenssdihécessaires aimstallations de loisirsexistantes,
* lestravaux d’'entretien et de gestioncourants des batiments, des voiries et des espadss

e les constructions, installations ou équipements déiénécessaires a paotection et a lamise en
valeur du rivage;

e lacréation architecturale dans les composantes du cadre urbain* au seiretleligis'insére ;
* les constructions nouvelles et I'extension des infoles d'accompagnement existants.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les constructions autorisées dans le cadre dunrésglement doivent étre implantées, soit a Feligent
existant, afin de conserver les ordonnances deldacaoit — lorsqu'elles existent — dans les matgagcul et
d'alignement indiquées sur le document d'urbanemegueur.

Dans le cas d'une parcelle située a l'angle de mesxla composition architecturale s'exprimetarig des deux
alignements ; l'angle du batiment pourra recevnirtraitement spécifique, avec ou sans retrait vai@ en
harmonie avec le tissu bati environnant (par argle coupé, pieces en rotonde, oriels, toitudbene,...).

Les espaces de respiration* (maisons-jardins oe péyétal a préserver), repérés sur le documephigre
des catégories d'immeubles (cf. plan de la pagegdente), sont inconstructibles.
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ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments existants et conservés :

¢ J'ordonnancement des facades et le rythme desmerts doivent étre préserveés ;
* les facades des immeubles réhabilités doiventréstaurées a l'identique de l'ancien ;
¢ lesmodénatures éventuelles doivent étre conservées (et restautéeas échéant) ;

* les décors existants et/ou les détails architestun@présentatifs — les frises, faiences,
moulures, ... par exemple — doivent étre obligatoingmmestaurés et faire l'objet d'un relevé
préalable avant travaux (plans et/ou photos) : meicsculpture, ornementation ou décor
ancien des facades — plus ou moins disparu, effdigdé — ne doit étre détruit ou recouvert
sans que I'Architecte des Batiments de Franceugitréalable donné son accord ;

* e décroltage des fagades est interdii I'appareillage d'une part et la qualité desrpge
mises en ceuvre d'autre part ne le justifient odenpermettent pas : les facades congues
primitivement pour étre revétues d'un enduit nevpatien aucun cas étre dégarnies ;

o toutemeéthode de restauration destructive et abrasive estterdite.

Pour les batiments existants ou a créer :

* les conduites en saillie sur les facades sontditésr ; toutefois, les conduits d'extraction d'air
vicié, nécessaires pour certaines activités (par kes restaurants, pressings,...), peuvent — a
défaut de passer a lintérieur des immeubles —é&#blis (ou maintenus) en facade, mais
uniquement sur celles donnant sur des cours int&se

TRAITEMENT DES REZ-DE-CHAUSSEE

Quelles que soient les activités exercées (hahitatommerce, bureaux,...), le traitement du rez-de-
chaussée doit assurer la continuité entre lesepateines des étages et le sol.

Les baies doivent s'intégrer a la composition gchirale de la fagade.
Les éléments ajoutés, et notamment les vitrinesgignes paralléles, stores, coffres, éléments de
fermeture, volets roulants, grilles,... doivent Siriee dans oeuvre.

Est interdite — seulement pour les immeubles antérieurs afi siecle— la création d'ouvertures
de grandes dimensions en rez-de-chaussée aveaukmeétalliques (par ex. : portes de garage).

TOITURES

Les toitures des batiments existants doivent ceaséarchitecture originelle du batiment.

Le traitement des toitures-terrasses doit inté@gersuperstructures (par exemple : les appareils
d'extraction d'air, les locaux techniques,...) deifeag limiter au maximum leur impact visuel.

Les paraboles seront implantées le plus discretepassible (en dehors des fagades et des balcons).

STORES

Dans les immeubles de grand intérét patrimoniglsieres doivent étre placés a l'intérieur.

Pour les autres catégories d'immeubles, les stotéseurs ne sont autorisés que s'ils sont picés
tableau, sous les linteaux et a la condition degié&r une couleur uniforme (en harmonie avec la
facade) et sans aucun texte imprimé ou peint.

BALCONS ET GARDE-CORPS

Les balcons existants doivent étre préservés it garde-corps maintenus.

INSTALLATIONS D'AIR CONDITIONNE

Les installations d'air conditionné doivent étraggles a l'intérieur des immeubles.

Il s’agira dans la mesure du possible d'éliminété aue, les grilles de prise dair frais : en eegl
générale, ces derniéres ne pourront étre instajidgesur les facades des cours intérieures ; tisitef
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en cas d'absence de cour intérieure, les grillgsride d'air frais pourront étre acceptées en facad
rue, a la condition de présenter un aspect sobnamnonie avec les autres accessoires de la facade.

Sont interdits : les appareils posés sur consoles ; les appareisarts seront déplacés ou
supprimés, dans la mesure du possible : leur revaplant a l'identique est interdit.

RESEAUX, ANTENNES DE TELEVISION ET PARABOLES
Sont interdits : toutes les lignes aériennes apparentes pouibdist I'énergie électrique, I'éclairage
public, le téléphone, la télévision,... — que lariisition soit individuelle ou collective — de méme
gue les paraboles en facade d'immeuble ou suralesrts. Les paraboles devront étre peintes dans
une teinte neutre (gris mat,...).

FACADES COMMERCIALES
D'une facon générale, 'aménagement de facades eamales doit :
e reprendre les éléments qui organisent la fagad'eédaeuble,
» aligner la vitrine sur les tableaux des baies gada,
e intégrer les ventilations dans la devanture,
* aligner les enseignes,

* les vitrines doivent étre installées, soit en ief{s la continuité des structures porteuses
de la facade est respectée), soit au nu de ladacad

Dans le cas des immeubles de grand intérét patiafion

* la création de facades commerciales doit étre cobipavec la qualité d'ensemble de
immeuble : elle ne doit modifier ni sa logiquausturelle, ni la composition et
I'équilibre de la facade.

Nota : Outre les prescriptions qui précédent, leseignes, pré-enseignes et plaques profes-
sionnelles doivent se conformer aux dispositionsédlement communal de publicité en vigueur et
doivent faire I'objet d'une demande distincte.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les voies et les espaces publicdoivent étre plantés d'arbres d'alignement ounefoent lorsque leurs
dimensions sont suffisantes pour permettre le dgpelment des sujets plantés : tout projet de plantaur

un espace public doit faire l'objet d'une étudebale, particulierement sur les principaux axes inga
répertoriés dans le rapport de présentation. Leudeat d'urbanisme en application sur le territoire
communal fixe les autres régles de plantation.

Desplantations nouvellespourront étre exigées a I'occasion de travauxatesttuction ou d’'aménagement.

Dans tous les cas, @éation et/ou le renouvellement des plantations dibres — que ce soit dans les jardins
privés ou sur le domaine public — doivent se réfarka typologie végétale du secteur décrite damagport de
présentation de 'AVAP et sur les plans de détaill£2.008 (dont prescriptions sont rappelées ci-dessows) : |
choix des sujets veillera @ maintenir sur le séte arbres de méme essence ou d'une essence taddlerinelle
adaptée au terrain et au climat (cf. pagEXVIIl & XXXIX des «<ANNEXES») ; selon les essences végétales,
une distance minimum par rapport au bati sera c&speour assurer le développement racinaire (4nimom).

Comme tel est le cas pour le patrimoine bati, tempaine paysager a fait I'objet d’une analygpologique afin
d’en identifier I'intérét et d’'en fixer les prin@p de préservation ; celle-ci est tradsite les plans de détail a
I'échelle du 1/2.000par un ensemble de catégories :

E Site classépour mémoire : les sites classés relevent deséglécifiques ne relevant pas de 'AVAP).

E Jardin remarquable

Les jardins remarquables sont protégés : leur esmpne peut étre réduite. lls devront étre préseevés
entretenus ; ils sont identifiés par un numérolesiplans de détail au 1/2.50fui renvoie a la liste figurant
dans les ANNEXES» (cf. pageXXXIIl a XXXVII) ou ces espaces sont répertoriés.
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Afin de respecter l'identité et 'ambiance de desit, tout aménagement paysager devra respectdoteses
paysageéres du site et conserver la pertinencegate environnant. La masse arbustive devra &sempee en
adéquation avec les essences existantes ou recadesatans I'état des lieux du rapport de présentati

E Square ou jardin particulier

Les jardins particuliers repérés sur les plansalege participent & I'ambiance et souvent a laigudes
espaces publics avoisinants. Dans ces jardinguirp néanmoins étre admis une certaine constilitétib
(aménagement léger sans création de surface dehplgndans le cadre réglementaire édicté mais sous
réserve de ne pas altérer la qualité de ces espaces

Les plantations veilleront & maintenir sur le dits arbres de méme essence ou d’'une essenceradiiennelle
adaptée au terrain et au climat (cf. pag&XVIIl &; XXXIX des « ANNEXES»).

Alignement haut

Les plantations d’alignement a hautes tiges sostéfements de la composition urbaine de la commune
participent a la perception des grandes perspeaiitmines : a ce titre, ils doivent étre protégéesntretenus.

Dans le cas d'un abattage d’arbre pour raisonaasjitpour modifier le gabarit d’emprise d’une vaie de
favoriser le passage des transports en commun de houx, et afin de conserver identité et I'ambéade
ces lieux, toute suppression d’un sujet végétatal&aire I'objet d’un remplacement.

Nota : la figuration des alignements d’arbres w8 plans au 1/2.00@'indique pas leur nombre réel sur le terrain.

E Alignement bas

Les plantations d’alignement a basses tiges sanélinents de la composition urbaine de la commune
participent aussi a la perception des perspectidesines, mais dans une moindre mesure ; ellegdbétre
également protégées et entretenues. Toutefoisjuerses végétaux sont disposés dans des bacshdls s
peuvent étre déplacés et redéployés le long dei¢econsidérée en cas de nécessité.

Dans le cas d'un abattage d’arbre pour raisonaasjitpour modifier le gabarit d’emprise d’une vaie de
favoriser le passage des transports en commun die houx, et afin de conserver identité et I'ambéade
ces lieux, toute suppression d’un sujet végétatal&aire I'objet d’un remplacement.

Nota : la figuration des alignements d’arbres w8 plans au 1/2.00@'indique pas leur nombre réel sur le terrain.

e Sujetisolé

Les éléments végétaux isolés et de qualité reéréles plans et dont la qualité participe a lastiution et
au caractere du paysage, devront étre protégénstveés.

Dans le cas d’'un abattage d’arbre pour raisonaeaitou pour modifier le gabarit d’emprise d'wmée afin
de favoriser le passage des transports en commuamode doux, et afin de conserver identité et I'ambe
de ces lieux, toute suppression d’'un sujet végiata faire I'objet d’un remplacement dans le catiume
réflexion urbaine et patrimoniale cohérente.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Toute surélévation est interdite, y compris lotmd'réfection de toiture.

Les gabarits existants doivent étre maintenusl@ntique, a I'exception des travaux portant ssetaurité (par
exemple : locaux techniques sous toiture ou easse).

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions ne pourront pas dépasser un velaximum de 21 m
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1. 2.2

ZONE PB : LES ABORDS DE LA PINEDE

Il. 2. 2. 1 — Principaux objectifs de protection etle valorisation

Objectifs urbains, patrimoniaux et paysagers

Les principaux objectifs de protection et de valation sur cette zone sont de :
e préserver le caractére, I'échelle et les ambiadesdieux ;
* traiter I'espace public en sa qualité d’espace émdverte des éléments majeurs du centre-ville; ane
grande simplicité ;
e protéger les plantations des jardins des lotiss&gnethmonuments jouxtant la pinéde et qui asswaat
continuité visuelle avec celle-ci.

Dans le secteur PB1, grace a un reglement strisiagit de maintenir en I'état les éléments cdosfs du tissu bati,
quand celui-ci est cohérent avec le contexte hegier morphologique et typologique, ou, lorsque'est pas le cas, de
retrouver un état aussi proche que possible digil'a.

Dans le secteur PB2, le reglement permet I'évatugo 'adaptation du Palais des Congrés qui reptésiéun des
équipements structurants majeurs de la commune.

Dans le secteur PB3, le réglement permet I'évalutiol bati existant pour I'ancien hotel Provencalleetréalisation
d’'opérations nouvelles structurantes, chaque #dgtut faire I'objet d’'un projet d’'ensemble qui dgre dans le quartier et
permette la valorisation paysageére du site.

Objectifs de développement durable

Les murs des pavillons et villas construits darssdanées 1920-1930 présentant une forte inertienipee et ne
nécessitent généralement pas d’isolation. Lesre&stet ouvertures requiérent en revanche des tlestsiiques et
techniques afin d’étudier la faisabilité d’'une riitigation.

Cela dit, il n'est pas particulierement opporturinstaller des équipements de production d’énergiuvelable,
compte tenu du bati parsemé et des forts impa¢enpels sur le paysage.

Dominante du secteur PB1

Quartier d’habitation typique de Juan-les-Pins deéae préservé par un traitement approprié qtlsim

Dominante du secteur PB2

La dominante est liée a la présence du palais degr€s en tant qu'équipement structurant et a svertr.

Dominante du secteur PB3

La dominante est liée a la réhabilitation de I'enchdtel Provencal et a la requalification des it I'Alba et du groupe
scolaire Saint-Philippe Néri en tant qu’'élémentsaitirants du quartier et a son devenir.
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Il. 2. 2. 2 — Dispositions réglementaires

SONT PRINCIPALEMENT AUTORISES

e tous lestravaux situés sur les espaces librepublics ou privés, et destinés a la mise en vales
immeubles et des sites,

* les ouvrages techniquesnécessaires au fonctionnement des services pulliasécessaires aux
réseaux d'intérét collectif,

* les constructions, installations ou équipements dié nécessaires aux installatiemortives et de
loisirs existantes,

* lestravaux d’entretien et de gestion courants des béatiments, des veirigass espaces verts,

e les constructions, installations ou équipements digé nécessaires a peotection et a la mise en
valeur du rivage,

* lacréation architecturale dans les composantes du cadre urbain* au seiretleligi s'insére.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les voies et les espaces publicdoivent étre plantés d'arbres d'alignement ounefoent lorsque leurs
dimensions sont suffisantes pour permettre le dgpelment des sujets plantés : tout projet de plantaur

un espace public doit faire l'objet d'une étudebale, particulierement sur les principaux axes inga
répertoriés dans le rapport de présentation. Leudeat d'urbanisme en application sur le territoire
communal fixe les autres régles de plantation.

Desplantations nouvellespourront étre exigées a I'occasion de travauxatesttuction ou d'aménagement.

Dans tous les cas, @éation et/ou le renouvellement des plantations dibres — que ce soit dans les jardins
privés ou sur le domaine public — doivent se réfarka typologie végétale du secteur décrite damagport de
présentation de 'AVAP et sur les plans de détaill£2.008 (dont prescriptions sont rappelées ci-dessows) : |
choix des sujets veillera @ maintenir sur le séte arbres de méme essence ou d'une essence taddlerinelle
adaptée au terrain et au climat (cf. pagEXVIIl & XXXIX des «<ANNEXES») ; selon les essences végétales,
une distance minimum par rapport au béti sera c&sp@our assurer le développement racinaire (4nimoem).

Comme tel est le cas pour le patrimoine bati, tempaine paysager a fait I'objet d’une analygpologique afin
d’en identifier I'intérét et d’'en fixer les prin@p de préservation ; celle-ci est tradsite les plans de détail a
I'échelle du 1/2.000par un ensemble de catégories :

E Jardin remarquable

Les jardins remarquables sont protégés : leur empne peut étre réduite. lls devront étre préseetés
entretenus ; ils sont identifiés par un numérolesiplans de détail au 1/2.00fui renvoie a la liste figurant
dans les ANNEXES» (cf. pageXXXIll a XXXVII) ou ces espaces sont répertoriés.

Afin de respecter l'identité et 'ambiance de desit, tout aménagement paysager devra respectdoteges
paysageres du site et conserver la pertinencesgate environnant. La masse arbustive devra &sempee en
adéquation avec les essences existantes ou recadesatans I'état des lieux du rapport de présentati

E Square ou jardin particulier

Les jardins particuliers repérés sur les plansalege participent a I'ambiance et souvent a laigudes
espaces publics avoisinants. Dans ces jardinguifrp néanmoins étre admis une certaine constilitétib
(aménagement léger sans création de surface dehplgndans le cadre réglementaire édicté mais sous
réserve de ne pas altérer la qualité de ces espaces

Les plantations veilleront & maintenir sur le diés arbres de méme essence ou d’une essenceradiiennelle
adaptée au terrain et au climat (cf. pages XXX¥HXXXIX des «kANNEXES»).
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Alignement haut

Les plantations d’alignement a hautes tiges sostéfements de la composition urbaine de la commune
participent a la perception des grandes perspsaiil@ines : a ce titre, ils doivent étre protégéestretenus.

Dans le cas d’'un abattage d’arbre pour raisona@esjtpour modifier le gabarit d’'emprise d’'une vafan de
favoriser le passage des transports en commun de thaux, et afin de conserver identité et 'ambéade
ces lieux, toute suppression d’un sujet végétatal&aire I'objet d’un remplacement.

Nota : la figuration des alignements d’arbres w8 plans au 1/2.00@'indique pas leur nombre réel sur le terrain.

ﬂ Mail d’arbres

Les mails d’'arbres constituent généralement demea¥iés identitaires d’'un espace public. lls partoipa
créer 'ambiance du lieu et leur positionnementétiip et/ou géométrique fait partie intégrante lde
composition du lieu.

Dans le cas d'un abattage d’arbre pour raison @amjtet afin de conserver identité et 'ambianeecds
lieux, toute suppression d’un sujet végétal deanaefi’objet d’'un remplacement.

Nota : la figuration des alignements d’arbres w8 plans au 1/2.00@indique pas leur nombre réel sur le terrain.

SONT INTERDITS :

. la démolition des batiments est interdite : endmsuine, I'immeuble devra étre reconstruit dams so
volume initial ;

e les restructurations* sur plusieurs parcelles.

SONT AUTORISES sous condition :

. les reconstructions et les extensions mesuréeatdadnts existants, a la condition de s’harmoniser
avec la volumétrie et I'aspect du tissu bati emviemt.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne dépassera pas9,00

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

FACADES

Les constructions doivent présenter un aspect ciisigpavec le caractére ou l'intérét des lieux
avoisinants et des sites ainsi que la conservdésrperspectives monumentales.

L'ordonnancement des facades existantes et le eytterleurs percements doivent étre respectés ;
leurs modénatures éventuelles doivent étre corseptgestaurées.

Pour tous les batiments, une grande exigence weipértée a la qualité des matériaux mis en ceuvre
dont la pérennité doit étre une des caractérigtigasentielles, notamment pour toutes les merasseri

Sont interdits :
e tout ajout d'ornements ou de décors étrangerschitecture du batiment ou du secteur,

* les conduits et canalisations de toute sorte apfgareen facade sur rue, sauf les conduits de
descente d’eau pluviale,

* les matériaux de couverture apparents de typen*tibnent" ou "onduline",
* les appareils de climatisation apparents.

Aire n°2 — JUAN-LES-PINS / Zone PB : Les abords de la Pinéde

Mai 2018

DISPOSITIONS PARTICULIERES



AVAP ANTIBES - REGLEMENT 56

DRAC PACA - VILLE D’ANTIBES

TOITURES
Les toitures des batiments existants doivent ceeséarchitecture originelle du batiment.

Les génoises, les corniches et les débords deewitloivent étre maintenus et prolongés a l'ideatiq
en cas d'extension d'un batiment existant.

Les panneaux solaires peuvent étre admis a latmonde s’harmoniser avec I'aspect des matériaux de
la couverture.

Les paraboles seront implantées le plus discrétgmossible (en dehors des facades et des balcons).

SONT AUTORISES sous condition :
e |'aménagement de ce secteur est soumis a l'oldigde réaliser une étude d'ensemble préalable ;

*  seules sont autorisées les constructions nouwatlles aménagements directement liés a 'activté d
congres et a 'hébergement, aux équipements htediex commerces et aux services et aux espaces
publics.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne dépassera pasia1,00

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions seront définies par I'étude d’entde & réaliser sur le secteur.

SONT AUTORISES sous condition :
* |'aménagement de chaque flot est soumis a I'oidigale réaliser une étude d'ensemble préalable ;

¢ seules sont autorisées les aménagements directiésent’ hébergement, aux équipements hoteliers,
a I'habitation, aux établissements scolaires, amroerces, aux services et aux espaces publics.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions seront définies par I'étude d’'emtsle a réaliser sur chaque flot du secteur.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions seront définies par I'étude d'emsle a réaliser sur chaque flot du secteur.
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1. 2.3

ZONE PC : LE FRONT DE MER

Il. 2. 3. 1 — Principaux objectifs de protection etle valorisation

Objectifs urbains, patrimoniaux et paysagers

Les principaux objectifs de protection et de vaation sur cette zone sont de :
e préserver les vues vers la mer ;

* maintenir le rythme des pleins et des vides idéngh front de mer sur cette partie (alternancdraoiets
batis, de respirations, de pble végétal) ;

* redonner a I'entrée ouest de Juan-les-Pins unenpég/sagere de qualité ;
e préserver les éléments typologiques caractérigiguepatrimoine bati ;
*  maintenir les gabarits des immeubles sur front de (lmuteurs existantes a conserver).

Objectifs de développement durable

Les immeubles n'ayant pas fait I'objet de réhadiiins sont pour la plupart trés énergivores oldton des toitures
(souvent en terrasses) et des murs par l'intéseut préférables ; lisolation des murs par I'edeér est possible a
condition de ne pas dénaturer I'équilibre du batinet du quartier.

De plus, le secteur de Juan-les-Pins semble pkétiement opportun pour l'installation d’équipemetd production
d’énergie renouvelable : panneaux solaires enrtoierrasse, échangeurs de chaleur aérothermiquestuellement
thalassothermie sur réseau de chaleur.

Dominante de la zone PC

Batiments d’habitation résidentiels essentiellemenitectifs (principalement typés années 1960/19aWHc activités
commerciales au rez-de-chaussée.

Il. 2. 3. 2 — Dispositions réglementaires

SONT PRINCIPALEMENT AUTORISES :

o les constructions nouvelles et I'extension des iufies existants ;

e tous lestravaux situés sur les espaces librepublics ou privés, et destinés a la mise en vales
immeubles et des sites,
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. les ouvrages techniquesnécessaires au fonctionnement des services pudliasécessaires aux
réseaux d'intérét collectif,

. les constructions, installations ou équipements dit nécessaires aux installatiemortives et de
loisirs existantes,

. lestravaux d’entretien et de gestion courants des batiments, des veiridss espaces verts,

. les constructions, installations ou équipements dit nécessaires a paotection et a la mise en
valeur du rivage,

. la création architecturale dans les composantes du cadre urbain* au seiretiefiei s’insére.

EST INTERDITE :

. la suppression des garde-corps existants: cewsepbnt réhabilités dans le méme esprit,
conformément a leurs caractéristiques d’origine.

SONT AUTORISES sous condition :

. les ravalements*, dés lors qu'ils ne s'accompagpastd'une modification de la volumétrie de la
construction, sont soumis aux dispositions concgrifaspect extérieur ;

. les restructurations*, réhabilitations* et les aesations*, a la condition que les constructions
s'’harmonisent par leur volumétrie et par leur éragnt des facades avec les constructions
avoisinantes et qu'elles satisfassent aux preseripti-aprés concernant l'aspect extérieur ; dans
cadre les restructurations pourront étre autoridées la mesure ou elles ne concernent pas plus de
trois parcelles contigués.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les constructions autorisées dans le cadre durgrésglement doivent étre implantées, soit a redigent
existant, afin de conserver les ordonnances deléacaoit — lorsqu'elles existent — dans les maigeecul
et d'alignement indiquées sur le document d'urib@isn vigueur.

Dans le cas d'une parcelle située a l'angle de desx la composition architecturale s'exprimeraig des
deux alignements ; l'angle du batiment pourra reiceun traitement spécifique, avec ou sans retrait
volontaire, en harmonie avec le tissu bati enviestir{par ex. : angle coupé, pieces en rotonddspta@ture

en déme,...).

Les espaces de respiration repérés sur plan degocits d'immeubles sont inconstructibles.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions ne pourront pas dépasser un velaximum de 21 m

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les voies et les espaces publicdoivent étre plantés d'arbres d'alignement ounefoent lorsque leurs
dimensions sont suffisantes pour permettre le dgpelment des sujets plantés : tout projet de glantaur

un espace public doit faire I'objet d'une étudebale, particulierement sur les principaux axes inga
répertoriés dans le rapport de présentation. Leudeat d'urbanisme en application sur le territoire
communal fixe les autres reégles de plantation.

Desplantations nouvellespourront étre exigées a I'occasion de travauxasstcuction ou d'aménagement.
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Dans tous les cas, l@xéation et/ou le renouvellement des plantations dtbres — que ce soit dans les
jardins privés ou sur le domaine public — doivemtéférer a la typologie végétale du secteur dédans le
rapport de présentation de I'’AVAP et sur les pldesiétail au 1/2.06@dont prescriptions sont rappelées ci-
dessous) : le choix des sujets veillera & maint&mirle site des arbres de méme essence ou d’'seaces
locale traditionnelle adaptée au terrain et au afifef. pagesXXXVIIl & XXXIX des « ANNEXES») ;
selon les essences végétales, une distance minipaunmapport au bati sera respectée pour assurer le
développement racinaire (4 métres minimum).

Comme tel est le cas pour le patrimoine bati, tempaine paysager a fait I'objet d’une analygpologique afin
d’en identifier I'intérét et d'en fixer les prin@p de préservation ; celle-ci est tradsite les plans de détail a
I'échelle du 1/2.000par un ensemble de catégories :

E Jardin remarquable

Les jardins remarquables sont protégés : leur esmpne peut étre réduite. lls devront étre préseevés
entretenus ; ils sont identifiés par un numérolesiplans de détail au 1/2.60fui renvoie a la liste figurant
dans les ANNEXES» (cf. pages XXXIIl a XXXVII) ou ces espaces so@pertoriés.

Afin de respecter l'identité et 'ambiance de cesux, tout aménagement paysager devra respecter les
données paysagéres du site et conserver la petirieiespace environnant. La masse arbustive ddvea
préservée en adéquation avec les essences exdstantecommandées dans I'état des lieux du rapjeort
présentation.

E Square ou jardin particulier

Les jardins particuliers repérés sur les plansalege participent & I'ambiance et souvent a laigudes
espaces publics avoisinants. Dans ces jardinguifrp néanmoins étre admis une certaine constilitétib
(aménagement léger sans création de surface dehplandans le cadre réglementaire édicté mais sous
réserve de ne pas altérer la qualité de ces espaces

Les plantations veilleront & maintenir sur le dits arbres de méme essence ou d’'une essenceradiiennelle
adaptée au terrain et au climat (cf. pages XXX¥HXXXIX des « ANNEXES»).

Alignement haut

Les plantations d’alignement a hautes tiges sostélaments de la composition urbaine de la commune
participent a la perception des grandes perspectivbaines : a ce titre, ils doivent étre protégées
entretenus.

Dans le cas d’'un abattage d’arbre pour raisona@esjtpour modifier le gabarit d’'emprise d’'une vafen de
favoriser le passage des transports en commun de thaux, et afin de conserver identité et I'ambéade
ces lieux, toute suppression d’un sujet végétatal&aire I'objet d’'un remplacement.

Nota : la figuration des alignements d’arbres s plans au 1/2.00@'indique pas leur nombre réel sur le terrain.

m Mail d’arbres

Les mails d’'arbres constituent généralement demea¥iés identitaires d’'un espace public. lls partoipa
créer 'ambiance du lieu et leur positionnementétiip et/ou géométrique fait partie intégrante lde
composition du lieu.

Dans le cas d'un abattage d’arbre pour raison @amjtet afin de conserver identité et 'ambianeecds
lieux, toute suppression d’un sujet végétal deanaefi’objet d’'un remplacement.

Nota : la figuration des alignements d’arbres s plans au 1/2.00@'indique pas leur nombre réel sur le terrain.

E Sujet isolé

Les éléments végétaux isolés et de qualité rep@rdes plans et dont la qualité participe a lastitution et
au caractere du paysage, devront étre protégénsevés.

Dans le cas d’'un abattage d’arbre pour raisonaeaitou pour modifier le gabarit d’emprise d'wmée afin
de favoriser le passage des transports en commuamode doux, et afin de conserver identité et I'ambe
de ces lieux, toute suppression d'un sujet végisata faire I'objet d’'un remplacement dans le catltme
réflexion urbaine et patrimoniale cohérente.
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ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

PRINCIPES GENERAUX

Pour les batiments existants et conservés :
* les facades des immeubles réhabilités doiventréstaurées a l'identique de l'ancien ;
* la suppression des modénatures existantes esfiieter

Pour les batiments a créer :

* les conduites en saillie sur les facades sontditésr; toutefois, les conduits d'extraction
d'air vicié, nécessaires pour certaines activigss €x. : les restaurants, pressings,...),
peuvent — a défaut de passer a l'intérieur des ublee — étre établis (ou maintenus) en
facade, mais uniquement sur les facades donnadeswours intérieures.

TRAITEMENT DES REZ-DE-CHAUSSEE

Quelles que soient les activités exercées (habitatommerce, bureaux,...), le traitement des rez-
de-chaussée doit assurer la continuité entre ldiepaleines des étages et le sol.

Les baies doivent s'intégrer a la composition éechirale de la facade.

Les éléments ajoutés, et notamment les vitrinesgignes paralléles, stores, coffres, éléments de
fermeture, volets roulants, grilles, ... doivent sdriee dans oeuvre.

Est interdite — seulement pour les immeubles aésiau XX siécle - la création d'ouvertures de

grandes dimensions en rez-de-chaussée avec linte@takiques (par ex. : portes de garage).
TOITURES

Les toitures des béatiments existants doivent corsdarchitecture originelle du batiment.

Le traitement des toitures-terrasses doit intéigsesuperstructures (par ex. : les appareils dtetidn
d‘air, les locaux techniques,...) de fagon a limatemaximum leur impact visuel.

Les paraboles seront implantées le plus discrétiepessible (en dehors des facades et balcons).

BALCONS ET GARDE-CORPS

Les balcons existants doivent étre préservés et |garde-corps maintenus.

STORES

Les stores extérieurs ne sont autorisés queaitptacés en tableau, sous les linteaux et aniditam
de présenter une couleur uniforme (en harmonielavagade) et sans aucun texte imprimé ou peint.

INSTALLATIONS D'AIR CONDITIONNE
Les installations d'air conditionné doivent étragg@les a l'intérieur des immeubles.

Il s’agira dans la mesure du possible d'éliminété aue, les grilles de prise d'air frais : en eegl
générale, ces derniéres ne pourront étre instajidgesur les facades des cours intérieures ; tisitef
en cas d'absence de cour intérieure, les grillgsride d'air frais pourront étre acceptées en facad
rue, a la condition de présenter un aspect sobnamnonie avec les autres accessoires de la facade.
Sont interdits :

* les appareils posés sur consoles ; les appardsiseis seront déplacés ou supprimés, dans
la mesure du possible : leur remplacement a ligieatest interdit.

RESEAUX, ANTENNES DE TELEVISION ET PARABOLES

Sont interdits :

¢ que la distribution soit individuelle ou collectivieutes les lignes aériennes apparentes pour
distribuer I'énergie électrique, I'éclairage pubédaéléphone, la télévision,... sont interdites ;

* les paraboles sont interdites en facade d'immeubsair les balcons.
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FACADES COMMERCIALES

D'une facon générale, I'aménagement de facades emiates doit :
* reprendre les éléments qui organisent la facadierdeeuble,
 aligner la vitrine sur les tableaux des baies dade,
¢ intégrer les ventilations dans la devanture,

» aligner les enseignes.

Les vitrines doivent étre installées, soit en ieff@ la continuité des structures porteuses de la
facade est respectée), soit au nu de la facade.

Nota : Outre les prescriptions qui précédent, lesaignes, pré-enseignes et plaques profes-
sionnelles doivent se conformer aux dispositionsedlement communal de publicité en vigueur
et doivent faire I'objet d'une demande distincte.

Aire n°2 — JUAN-LES-PINS / Zone PC : Le Front de Mer
Mai 2018 DISPOSITIONS PARTICULIERES




AVAP ANTIBES - REGLEMENT 62
DRAC PACA - VILLE D’ANTIBES

1. 2.4

ZONE M : LA FRANGE LITTORALE

Il. 2. 4. 1 — Principaux objectifs de protection etle valorisation

Objectifs urbains, patrimoniaux et paysagers

Les principaux objectifs de protection et de valation de cette zone littorale sont les suivants :

e redonner a la frange littorale sa fonction unifeaat fédératrice ;
e préserver les plages constituant la zone littgrale

* |e plan d’eau (sur la bande littorale de 100 m)rdeester vierge de tout aménagement permanefex-a |
ception des balisages et autres aménagementsutééétaritime ;

e laisser libres des séquences de vues vers la metgspromeneurs.

Objectifs de développement durable

Assurer des rechargements réguliers en sabletdralipour remédier a sa forte tendance naturdlir@sion, le risque
de submersion marine étant pour sa part modéré.

Dominante

Front de mer de plages bordé en arriére-plan gab@Ements plus ou moins hauts et quelques réspisa

Il. 2. 4. 2 — Dispositions réglementaires

EST INTERDIT

* a I'exception des emprises portuaires (M3), le pi&@au n'est pas destiné a étre constructible
(bande littorale de 100 m) : toutefois, tout nouselénagement sera étudié au cas par cas s'il
satisfait aux conditions qui ont été établies dan€harte Architecturale et Paysagére de la Ville
d’Antibes dédiée aux plages.

SONT AUTORISES sous (ou sans) condition :

* les nouveaux aménagements sur le plan d’eau (mnréprs,...) seront étudiés au cas par cas, a la
condition qu'ils soient liés aux futurs établissesebalnéaires et s'ils satisfont aux conditions qu
ont été établies dans la Charte Architecturaleagségere de la Ville d’Antibes dédiée aux plages ;
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e les travaux de consolidation, de protection ou et®mstitution du rivage destinés a lutter contre
I'érosion de la mer (altération des épis, désepsaduht,...) et les risques de submersion marine ;

* les balisages et les autres aménagements surddeilane ou sur le domaine public maritime exondé
destinés & assurer la sécurité maritime ;

. les constructions et installations nécessairesawsices publics, aux équipements sanitaires, Givkes
balnéaires, aux aires de jeux et de loisirs, &régen, a la surveillance ainsi qu'a la sécurie plages ;

* lesouvrages techniqguesécessaires au fonctionnement des services temmiogu aux réseaux
d'intérét collectif ;

* lesaires de jeux et de loisirsles équipements, constructions et installatiddss| aux activités
balnéaires ;

* lesconstructions temporairesédifiées sur les plages (qu'elles soient ou nacé&dées) ou encore en
bordure de celles-ci, sous réserve qu’'elles peemtete préserver pour I'essentiel la vue sur lapuoar
les piétons circulant sur 'espace public qui lotegeplages et que leurs fondations soient afffeess;

. lesaffouillements ou exhaussementde sol, liés aux constructions et utilisationsdiautorisées ainsi
gu'a leur dessertsous réserve que la restitution finale — aprés agement — participe a la sauvegarde
et a la valorisation du site ;

. les aires dstationnement

ASPECT EXTERIEUR

Les constructions sur les plages doivent étreéaifivec des matériaux de qualité et présentespattaqui
s’harmonise avec le site environnant : toute ctilmnaexcessive est interdite.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations sur les plages sont interdites.

Aire n°2 - JUAN-LES-PINS / Zone M : La Frange Littorale

Mai 2018

DISPOSITIONS PARTICULIERES



AVAP ANTIBES - REGLEMENT

64

DRAC PACA - VILLE D’ANTIBES

Il. 3

AIRE DU CAP D’ANTIBES

; .
Le phare de la Garoupe

Le secteur du Cap d'’ANTIBES est divisé en quatrego certaines étant subdivisées en secteurd tedopériméetres
figurent sur le plan de la page précédente :

ZONE GA
Secteur GA1
Secteur GA2

ZONE GB
Secteur GB1
Secteur GB2
Secteur GB3
Secteur GB4
S/secteur GB4a :

ZONE GC
Zone GC

ZONE M

Secteur M1
Secteur M2
Secteur M3
Secteur M4

ZONE CENTRALE

la Garoupe

la cote sud

ZONE A VALEUR DE CONTACT

le socle de la Garoupe

la frange intermédiaire au sud du Cap
le quartier Saint-Georges

le Ponteil

les il6ts Edmond Salvy et Nicollet

ZONE D'ACCOMPAGNEMENT

la zone centrale du Cap

LA BANDE LITTORALE

les espaces naturels
les plages
les ports

I'anse de I'Olivette
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VUES REMARQUABLES A PRESERVER

Les constructions et aménagements devront préses/gues sur la mer depuis l'intérieur du cap dibes et dont les
clichés ci-dessous ne donnent qu’un apercgu.

S

e ==
Vers le Golfe Juan (bd J.F. Kennedy) Vers le Golfe Juan (bd J.F. Kennedy)

Vers la Baie des Anges (av. de la salis) Vers la Baie des Anges (av. Guy de Maupassant)
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Vers la Baie des Anges (av. Bouée de la Peyrere) Vers la Baie des Anges (av. Guide)

Vers la Baie des Anges (av. Sella)

Vers la pointe sud du Cap (ch. des Douaniers)

Vue panoramique vers la partie sud du Cap (bd de Bacon)
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1. 3.1

ZONE GA : LA ZONE CENTRALE

Il. 3. 1. 1 — Principaux objectifs de protection etle valorisation

Objectifs urbains, patrimoniaux et paysagers

Deux objectifs principaux de valorisation doivetreéatteints sur 'ensemble du Cap d’Antibes :

* identifier, protéger et mettre en valeur le patimeoarchitectural et paysager a l'aide d’'un ensenus
dispositions strictes ;

*  préserver les densités existantes et notammerdapesrts entre espaces batis et espaces végétalisés

Concernant plus particulierement la zone GA, lgedailis complémentaires sont :

e maintenir en |'état les éléments constitutifs disdi bati et paysager, lorsqu’il est cohérent agemhtexte
historique, morphologique et typologique, ou, pleubati, quand ce n’est pas le cas, retrouver anattssi
proche que possible de l'origine ;

* ne pas altérer la grande valeur paysagére du sjte eonstitue I'intérét patrimonial majeur de eeritoire —
par des constructions issues de divisions paroedlagui porteraient atteinte a la perception glebdl
secteur et remettraient en cause sa qualité pagsage

Au-dela de la préservation recherchée de I'éqaliéti/végétal, la valorisation des espaces paysageirra — le cas
échéant — étre obtenue par la suppression de tidtadiffus et la reconstruction de ces surfacegrougées sur une
emprise unique, a la double condition de préselweraractére patrimonial des batiments identifiémme étant
remarquables et du respect des autres regles eewig notamment la loi kittoral » —, et sous réserve de :

* montrer que le regroupement bati ne portera pamtdta la qualité paysagére globale du site ;

*  proposer des dispositions compensatoires pour areglla couverture végeétale sur I'ensemble de t&uni
fonciére en faisant preuve d’'une grande exigengeguere ;

e présenter un bilan des superficies de plancleart-aprés> a meétre carré constant.

Objectifs de développement durable
Préserver et valoriser les deux réservoirs de béosiité que constituent ces deux secteurs, ensiagha — vis-a-vis du
risque incendie — la couverture végétale impliguelassement en zone de danger « faible a modéré ».
Dominantes

e Secteur GAL : Repeére identitaire boisé fort deolmmune qui entoure le site classé de la Garoupe.

e Secteur GA2 Second site patrimonial du cap d’Antibes (aveciatdua Garoupe) dans lequel la qualité
paysagere exceptionnelle met en valeur un ensediddices prestigieux.
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Il. 3. 1. 2 — Dispositions réglementaires

SONT INTERDITES :

* la démolition des batiments répertoriés conétinentgemarquables du patrimoine architectural
dont la liste figure dans lesANNEXES» (cf. pages<XV a XXXII) : en cas de ruine, limmeuble
devra étre reconstruit a l'identique quant a speci®xtérieur ;

* les constructions nouvelles a I'exception de céfid&juées ci-dessous.

SONT AUTORISES sous condition :

e  tous les travaux situés sur les espaces libredicpudu privés, et destinés a la mise en valeur des
immeubles et des sites ;

e [l'extension des batiments existants, dans lesdsritxées par les regles d'urbanisme en vigueur :
'extension sera accolée ou non au batiment prahcaéxistant et devra s’harmoniser avec sa
volumétrie et son aspect ;

e les travaux sur le bati existant, des lors qu'is staccompagnent pas d'une modification de la
volumeétrie de la construction, sont soumis auxafigjwns concernant I'aspect extérieur ;

* les constructions, installations ou équipemenssdiénécessaires a la protection et a la miselearva
du rivage ;

* les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomhemes services publics ou nécessaires aux
réseaux d'intérét collectif ;

¢ les constructions, installations ou équipements &€ nécessaires aux installations sportives et de
loisirs existantes ;

* les travaux d’entretien et de gestion courantdbdéments, des voiries et des espaces verts.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles ou des sixtes autorisées doit s'harmoniser a celles du bési
environnant du secteur : elle ne peut pas dépdaseauteur du (ou des) batiment(s) existant(s)cét d
comporter au maximum deux niveaux.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les voies et les espaces publidoivent étre plantés d'arbres d'alignement ounefoent lorsque leurs
dimensions sont suffisantes pour permettre le dgpelment des sujets plantés : tout projet de glantaur

un espace public doit faire I'objet d'une étudebale, particulierement sur les principaux axes inga
répertoriés dans le rapport de présentation. Leudeat d'urbanisme en application sur le territoire
communal fixe les autres reégles de plantation.

Desplantations nouvellespourront étre exigées a I'occasion de travauxaesttuction ou d’'aménagement.

Dans tous les cas, téation et/ou le renouvellement des plantations dfbres — que ce soit dans les jardins
privés ou sur le domaine public — doivent se référia typologie végétale du secteur décrite damagport de
présentation de I'AVAP et sur les plans de détaill£2.000 (dont prescriptions sont rappelées ci-dessous) : |
choix des sujets veillera a maintenir sur le site @rbres de méme essence ou d’une essence ladilertnelle
adaptée au terrain et au climat (cf. pages XXX¥IXXXIX des «/ANNEXES») ; selon les essences végétales,
une distance minimum par rapport au béti sera c&sp@our assurer le développement racinaire (4nimem).

Les ensembles arborés et les bosquets doiverpréservés et entretenus. De méme, doivent étrerégat
préservés et entretenus léements remarquables du patrimoine paysadent la liste figure dans les
« ANNEXES» (cf. pages XXXIII a XXXVI).
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Le patrimoine paysager a fait I'objet d’'une analyygeologique afin d’en identifier l'intérét et d'dixer les
principes de préservation ; celle-ci est tradsiteles plans de détail a I'échelle du 1/2008r un ensemble de
catégories dont les trames représentatives sonmtéamgarfois a se superposer pour témoigner diile hes
ambiances végétal@ssitu:

E Site classépour mémoire : les sites classés relevent deséglécifiques ne relevant pas de 'AVAP).

E Jardin remarquable

Les jardins remarquables sont protégés : leur esmpne peut étre réduite. lls devront étre préseevés
entretenus ; ils sont identifiés par un numérolesiplans de détail au 1/2.6afui renvoie a la liste figurant
dans les ANNEXES» (cf. pages XXXIIl & XXXVII) ou ces espaces so@pertoriés.

Afin de respecter l'identité et 'ambiance de desit, tout aménagement paysager devra respectdoteges
paysageres du site et conserver la pertinencesgate environnant. La masse arbustive devra &sempee en
adéquation avec les essences existantes ou recaéwsatans I'état des lieux du rapport de présentati

E Sujet isolé

Les éléments végétaux isolés et de qualité repéréles plans et dont la qualité participe a lastiution et
au caractere du paysage, devront étre protégénstveés.

Dans le cas d’'un abattage d’arbre pour raisonaeitou pour modifier le gabarit d’emprise d'wmée afin
de favoriser le passage des transports en commuamode doux, et afin de conserver identité et I'ambe
de ces lieux, toute suppression d'un sujet végisata faire I'objet d’'un remplacement dans le catltme
réflexion urbaine et patrimoniale cohérente.

@ Ambiance végétald les motifs de trames ci-contre sont indiqués a titre exemple : se reporter aux plans de détail |

Les plans de détail au 1/2.00fyurent (par des trames hachurées ou des mtgifigpérage des ambiances
végétales existantes participant a 'ambianceidgrtité des lieux : dans la cadre des projetsnir,Mes plans
paysagers devront s’inspirer de ce repérage véafirtal’étre en harmonie avec I'ambiance génératelidux.

Nota : les arbres figurés par des trames sur lasphu 1/2.000vindiquent pas leur nombre réel sur le terrain.

En outre, & I'exception des équipements publiatestpropriétés horticoles ou de recherche, leoslispns
suivantes devront étre respectées pour assureilitig entre le bati et le végétal :

Secteurs Espaces I_|bres plantés Circulations Emprise _des
en pleine terre constructions
GA1l et GA2 85 % minimum 10 % maximum 5 % maximum

Tout projet pourra étre refusé dés lors qu'il partatteinte a I'équilibre paysager du site.

La villa Eilenroc

Aire n°3—LE CAP / Zone GA : La zone centrale
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1. 3.2

ZONE GB : LA ZONE A VALEUR DE CONTACT

Il. 3. 2. 1 — Principaux objectifs de protection etle valorisation

Objectifs urbains, patrimoniaux et paysagers

Deux objectifs principaux de valorisation doivetreéatteints sur 'ensemble du Cap d’Antibes :

e identifier, protéger et mettre en valeur le patiimoarchitectural et paysager a l'aide d’un ensentds
dispositions strictes ;

e préserver les densités existantes et notammerdapesrts entre espaces batis et espaces végétalisés

Concernant plus particulierement la zone GB, lgsdilfis complémentaires sont :

* assurer le maintien de la forme urbaine généraletamte et la préservation de I'équilibre bati@égéle
secteur étant identifi€ comme porteur d’une ricegss/sagére importante ;

*  ne pas altérer la grande valeur paysagere duistt&rét patrimonial majeur de ce territoire —qies constructions issues
de divisions parcellaires qui porteraient atteirga perception globale et remettraient en caugeafit® globale ;

» préserver la typologie du Cap en privilégiant leangles parcelles ou les villas sont massées en deeur
terrain et entourées d’un jardin ; les annexesat@wavoir une architecture adaptée a leur usage ;

* conserver les éléments d'architecture donnant pecapittoresque.

Au-dela de la préservation recherchée de I'équlitréiti/végétal, la valorisation des espaces paysgqgeirra — le cas
échéant — étre obtenue par la suppression de tatadiffus et la reconstruction de ces surfacegrogpées sur une
emprise unique, & la double condition de préselweraractére patrimonial des batiments identifiémme étant
remarquables et du respect des autres regles eewig notamment la loi kittoral » —, et sous réserve de :
*  montrer que le regroupement bati ne portera pamtdta la qualité paysagére globale du site ;
e proposer des dispositions compensatoires pour aregélla couverture végétale sur 'ensemble de téni
fonciére en faisant preuve d’une grande exigengegugre ;

*  présenter un bilan des superficies de plancteaat-apres> a metre carré constant.

Objectifs de développement durable

Préserver principalement le socle de la Garoupga frfange intermédiaire au sud du cap en ce gpaldicipent a la
trame verte communale grace a de grandes parpellebaties et des alignements d’arbres en bordux®ie, la zone
GBL1 étant classé en zone de danger « faible »vis-@u risque incendie.

La structure des batiments construits avant larmbzguerre mondiale leur octroie une inertie thgumj améliorant le
confort en été et en hiver. Les batiments en pagsapostérieurs a 1948 sont plus imperméableswetipglupart mal
isolés. Quant aux plus récents, ils sont mieuésahais restent ensystéme fermeé avec une ventilation mécanique.
Les secteurs B1 et B2 ne sont pas particulieremgpmortuns pour l'installation d’équipements de preitbn d’énergie
renouvelable, compte tenu du bati parsemé et des fimpacts potentiels sur le paysage. Les sectB8ret B4

présentent de nombreux batiments collectifs enrwiterrasse, laissant la possibilité d’'installes ganneaux solaires
ou des échangeurs aérothermiques sans impact wiggelr.

Aire n°3 - LE CAP / Zone GB : La zone a valeur de contact
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Dominantes

Secteur GB1 : Le socle boisé de la Garoupe, tgblgidans les perceptions lointaines du pharadgaroupe, ne se
limite pas a la zone centrale GAl : en effet, bdste au nord de la Garoupe des grandes pargaledaties qui
participent a I'image du socle de la Garoupe qurséonge jusqu’a la mer ; il en est de méme paydrtie est, avec la
pointe Bacon et I'important lotissement existamtig® dans les années 1930.

Secteur GB2 : Situé en bordure de la zone cen@#2, ce secteur constitue une frange transitoirevaleur de
contact» qui agit en soutien des valeurs de base.

Secteur GB3 : Ce secteur correspond au quartiet-Gaiorges, identifi€ commevaleur de contach pour le site
classé de la pinéde de Juan-les-Pins.

Secteur GB4 : Ce secteur est situé entre le ceilkeedense d’Antibes et le Cap : il est constitlién tissu bati aéré qui
regroupe de nombreuses villas repérées pour l@néirarchitectural.

Il. 3. 2. 2 — Dispositions réglementaires

SONT INTERDITS :

* la démolition des batiments répertoriés con@étinentgemarquables du patrimoine architectural
dont la liste figure dans lesANNEXES » (cf. pageXXV a XXXIl) ; en cas de ruine, limmeuble
devra étre reconstruit a l'identique quant a speciextérieur.

SONT AUTORISES sous condition :

*  tous les travaux situés sur les espaces libredicpudu privés, et destinés a la mise en valeur des
immeubles et des sites ;

e I'extension des batiments existants, dans lesdsnfixées par les régles d’'urbanisme en vigueur :
'extension devra s’harmoniser avec sa volumétrisoa aspect ; les annexes ne sont pas soumises a
I'obligation de s’accoler au batiment principal ;

e les travaux sur le bati existant, des lors qu'is staccompagnent pas d'une modification de la
volumeétrie de la construction, sont soumis auxa$igjwns concernant I'aspect extérieur ;

* les constructions neuves dans les limites fixéep@s.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Lesvoies et les espaces publicwivent étre plantés d'arbres d'alignement ometoent lorsque leurs dimensions
sont suffisantes pour permettre le développemertigets plantés : tout projet de plantation swespace public doit
faire l'objet d'une étude globale, particulieremsumt les principaux axes urbains répertoriés danspport de
présentation. Le document d’urbanisme en applitatio le territoire communal fixe les autres redeplantation.

Desplantations nouvellespourront étre exigées a I'occasion de travauxaesttuction ou d’'aménagement.

Dans tous les cas, @éation et/ou le renouvellement des plantations dibres — que ce soit dans les jardins
privés ou sur le domaine public — doivent se réfarka typologie végétale du secteur décrite damagport de
présentation de I'AVAP et sur les plans de détaill£2.000 (dont prescriptions sont rappelées ci-dessous) : |
choix des sujets veillera a maintenir sur le site @rbres de méme essence ou d’'une essence ladilertnelle
adaptée au terrain et au climat (cf. pag&XVIIl & XXXIX des «ANNEXES») ; selon les essences végétales,
une distance minimum par rapport au bati sera c&speour assurer le développement racinaire (4nimom).

Les ensembles arborés et les bosquets doivenpréiservés et entretenus. De méme, doivent étreragat
préservés et entretenus léements remarquables du patrimoine paysadent la liste figure dans les
« ANNEXES» (cf. pages XXII a XXVI).

Le patrimoine paysager a fait I'objet d’'une analggeologique afin d’en identifier l'intérét et d'dixer les
principes de préservation ; celle-ci est tradsiteles plans de détail a I'échelle du 1/2008r un ensemble de
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catégories dont les trames représentatives sonmtéamgarfois a se superposer pour témoigner diile hes
ambiances végétal@ssitu:

E Site class€pour mémoire : les sites classés relévent desdaglécifiques ne relevant pas de 'AVAP).

E Jardin remarquable

Les jardins remarquables sont protégés : leur esmpne peut étre réduite. lls devront étre préseevés
entretenus ; ils sont identifiés par un numérolesiplans de détail au 1/2.60fui renvoie a la liste figurant
dans les ANNEXES» (cf. pages XXXIIl a XXXVII) ou ces espaces so@pertoriés.

Afin de respecter l'identité et 'ambiance de desit, tout aménagement paysager devra respectdoteses
paysageres du site et conserver la pertinencesgate environnant. La masse arbustive devra &sempee en
adéquation avec les essences existantes ou recaégsatans I'état des lieux du rapport de présentati

E Square ou jardin particulier

Les jardins particuliers repérés sur les plansodage participent a 'ambiance et souvent a latéuigls espaces publics
avoisinants. Dans ces jardins, il pourra néannétiesadmis une certaine constructibilité (aménageidger sans création
de surface de plancher) dans le cadre réglemeidaité mais sous réserve de ne pas altérer ig gleates espaces.

Les plantations veilleront & maintenir sur le diés arbres de méme essence ou d’une essenceradiiennelle
adaptée au terrain et au climat (cf. pages XXX¥HXXXIX des «kANNEXES»).

E Alignement haut

Les plantations d’alignement a hautes tiges sostéfements de la composition urbaine de la commumne
participent a la perception des grandes perspeaiitmines : a ce titre, ils doivent étre protégéesntretenus.

Dans le cas d'un abattage d’arbre pour raisonaasjitpour modifier le gabarit d’emprise d’une vaie de
favoriser le passage des transports en commun die houx, et afin de conserver identité et 'ambéade
ces lieux, toute suppression d’un sujet végétatal&aire I'objet d’un remplacement.

Nota : la figuration des alignements d’arbres s plans au 1/2.00@'indique pas leur nombre réel sur le terrain.

E Sujet isolé

Les éléments végétaux isolés et de qualité rep@rdes plans et dont la qualité participe a lastitution et
au caractere du paysage, devront étre protégénstmveés.

Dans le cas d'un abattage d'arbre pour raisoresaniou pour modifier le gabarit d’'emprise d'wo@ afin de favo-
riser le passage des transports en commun ou noodle @t afin de conserver identité et 'ambianceek lieux,
toute suppression d'un sujet végétal devra failgdt d’'un remplacement dans le cadre d'une réftexrbaine et
patrimoniale cohérente.

@ Ambiance végétald les motifs de trames ci-contre sont indiqués a titre exemple : se reporter aux plans de détail |

Les plans de détail au 1/2.00fyurent (par des trames hachurées ou des mtgifig)pérage des ambiances
végétales existantes participant a 'ambianceidgrtité des lieux : dans la cadre des projetsnir,ves plans
paysagers devront s’inspirer de ce repérage véafirtal’étre en harmonie avec I'ambiance généraelidux.

Nota : les arbres figurés par des trames sur lasphu 1/2.000vindiquent pas leur nombre réel sur le terrain.

SONT AUTORISES sous condition :

* les constructions neuves, dans la mesure ou elfl@emettent pas en cause les perceptions et la
qualité paysageére du site.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions ou les extensions autorisées :

e sont limitées a une hauteur maximale de 7 m (a&cehtre I'égout du toit et le point le plus bas de
la construction — au niveau du terrain naturel fexteption de la partie de la facade au droitade
rampe d’acces menant au sous-sol) ;

e doivent comporter au maximum deux niveaux.

La hauteur des serres est limitée a 7 m au faitage.

Aire n°3 - LE CAP / Zone GB : La zone a valeur de contact

Mai 2018 DISPOSITIONS PARTICULIERES



AVAP ANTIBES - REGLEMENT 73

DRAC PACA - VILLE D’ANTIBES

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

En outre, & I'exception des équipements publiatestpropriétés horticoles ou de recherche, leoslispns
suivantes devront étre respectées pour assureilitig entre le bati et le végétal :

Secteurs Espaces I_|bres plantés Circulations Emprise _des
en pleine terre constructions
GB1 70 % minimum 20 % maximum 10 % maximum
GB2 80 % minimum 13 % maximum 7 % maximum

Tout projet pourra étre refusé des lors qu'il partatteinte a I'équilibre paysager du site.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions autorisées sont limitées a uneebamaximale de 15 m (calculée entre I'égoutoitiet le
point le plus bas de la construction — au niveatedwain naturel — a I'exception de la partie dddcade au
droit de la rampe d’accés menant au sous-sol).

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A l'exception des équipements publics et des péngsi horticoles ou de recherche agronomique, 60% au
moins de I'unité fonciére doit étre aménagée edijar

SONT AUTORISEES sous condition :

* les constructions neuves, a la condition que learphologie s’harmonise avec I'environnement
immeédiat : en particulier, les constructions detrprésenter une simplicité de volumes et les
longueurs de fagcade ne dépasseront pas 12 metres.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions autorisées sont limitées a unéeha maximale de 9 m (calculée entre I'égout dtuetole
point le plus bas de la construction — au niveatedain naturel — a I'exception de la partie ddacade au
droit de la rampe d’'accés menant au sous-sol)

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A I'exception des équipements publics et des péwgsi horticoles ou de recherche, 65 % au moinsidigél
fonciére doit étre aménagée en jardin*.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions autorisées sont limitées a uneehamaximale de 11,50 m (calculée entre I'égoutbit et
le point le plus bas de la construction — au nivékaterrain naturel — a I'exception de la particlal facade au
droit de la rampe d’accés menant au sous-sol).
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1. 3.3

ZONE C : LA ZONE D'ACCOMPAGNEMENT

Il. 3. 3. 1 — Principaux objectifs de protection etle valorisation

Objectifs urbains, patrimoniaux et paysagers

Deux objectifs principaux de valorisation doivetreéatteints sur 'ensemble du Cap d’Antibes :

* identifier, protéger et mettre en valeur le patimeoarchitectural et paysager a l'aide d’'un ensenus
dispositions strictes ;

*  préserver les densités existantes et notammerdapesrts entre espaces batis et espaces végétalisés

Concernant plus particulierement la zone GC, Igsatifis complémentaires sont :

*  maintenir 'image du Cap en tant que «poumon v&itéchelle du littoral et, pour cela, renforces tfférentes
ambiances existantes (présence dominante du pitipldéer, du chéne ou de la végétation natureks)
s'appuyant sur les ambiances végétales décritda parologie végétale (cf. plans de détail auald) ;

e conserver au maximum la structure parcellaire artstpour ne pas altérer 'intérét patrimonial aje ce
territoire par des constructions issues de divisiparcellaires qui porteraient atteinte a la peiopmlobale
du secteur et remettraient en cause sa qualit@geases;

e limiter la constructibilité afin de maintenir I'étjbre actuel entre végétal et bati.

Objectifs de développement durable

Ce secteur aéré et végétal participe a la trami vammunale grace a ses grandes parcelles pess l#itiles
plantations d’arbres en bordure de voie.

La structure des batiments construits avant larmeguerre mondiale leur octroie une inertie thgumj améliorant
leur confort en été et en hiver. Les batiments-464i8 sont plus imperméables et pour la plupartiswés. Les plus
récents sont mieux isolés, mais restent en « sgstérmé » avec une ventilation mécanique.

Hormis quelques flots d'immeubles collectifs sufdgade maritime au nord-est du secteur, la plugestbatiments ont
une toiture a pente et chez un certain nombre -celést exposée favorablement pour l'installatian ghnneaux
solaires. De plus, le potentiel géothermique senfial®rable sur les secteurs centraux, pour litetiah « hors

nappes » de champs de sondes. Les contrainteggpagsat architecturales ne devraient pas empéictstallation de
tels équipements (sous conditions).

Dominante

Zone a « valeur d’'accompagnement » spécifique @aplle le bati et I'espace naturel sont intimetiiés.

Aire n°3-LE CAP |/ Zone GC : La zone d'accompagnement
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Il. 3. 3. 2 — Dispositions réglementaires

SONT INTERDITS :

* la démolition des batiments répertoriés con@étinentgemarquables du patrimoine architectural
dont la liste figure dans lesANNEXES» (cf. pages<XV a XXXII) : en cas de ruine, limmeuble
devra étre reconstruit a l'identique quant a sppasxtérieur.

SONT AUTORISES sous condition :

* ['extension des batiments existants, dans lesduriixées par les regles d'urbanisme en vigueur :
'extension pourra étre accolée ou non au batirpentipal existant et devra s’harmoniser avec sa
volumeétrie et son aspect ;

* les constructions neuves, dans la mesure ou ell@emettent pas en cause les perceptions et la
qualité paysageére du site, avec une emprise maxiawasol de la construction de 10% de la surface
du terrain ; toutefois, les serres agricoles otidaes ne sont pas soumises a ces regles de isigerf
et d’emprise au sol ;

e les travaux sur le bati existant, dés lors qu'ds sfaccompagnent pas d'une modification de la
volumeétrie de la construction, sont soumis auxabg&mns concernant l'aspect extérieur.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les hauteurs maximales des constructions nouvelledes extensions autorisées est fixée & 7 m [(éalcu
entre I'égout du toit et le point le plus bas dedastruction — au niveau du terrain naturel “exxéption de la
partie de la fagcade au droit de la rampe d’accésanteau sous-sol) ; cette hauteur peut étre parté® m
(selon le méme mode de calcul) pour les équipenpertiics

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les voies et les espaces publidoivent étre plantés d'arbres d'alignement ounefoent lorsque leurs
dimensions sont suffisantes pour permettre le dgpelment des sujets plantés : tout projet de glantaur

un espace public doit faire I'objet d'une étudebale, particulierement sur les principaux axes inga
répertoriés dans le rapport de présentation. Leudeat d'urbanisme en application sur le territoire
communal fixe les autres reégles de plantation.

Desplantations nouvellespourront étre exigées a I'occasion de travauxatesttuction ou d'aménagement.

Dans tous les cas, l@éation et/ou le renouvellement des plantations dtbres — que ce soit dans les
jardins privés ou sur le domaine public — doiventéférer a la typologie végétale du secteur dédans le
rapport de présentation de I'’AVAP et sur les pldesiétail au 1/2.06@dont prescriptions sont rappelées ci-
dessous) : le choix des sujets veillera & maint&mirle site des arbres de méme essence ou d’'seaces
locale traditionnelle adaptée au terrain et au afifef. pages XXXVIll & XXXIX des « ANNEXES») ;
selon les essences végétales, une distance minipaunmapport au bati sera respectée pour assurer le
développement racinaire (4 m minimum).

Les ensembles arborés et les bosquets doiverpréservés et entretenus. De méme, doivent étrerégat
préservés et entretenus léements remarquables du patrimoine paysagdent la liste figuredans les
« ANNEXES» (cf. pages XXXIII a XXXVII).

Le patrimoine paysager a fait I'objet d’'une analyygeologique afin d’en identifier l'intérét et d'dixer les
principes de préservation ; celle-ci est tradsiteles plans de détail a I'échelle du 1/2500r un ensemble de
catégories dont les trames représentatives sontéangarfois a se superposer pour témoigner diile hes
ambiances végétal@ssitu:

E Site classépour mémoire : les sites classés relevent deséglécifiques ne relevant pas de 'AVAP).
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E Jardin remarquable

Les jardins remarquables sont protégés : leur esmpne peut étre réduite. lls devront étre préseevés
entretenus ; ils sont identifiés par un numérolesiplans de détail au 1/2.60fui renvoie a la liste figurant
dans les ANNEXES» (cf. pages XXXIIl a XXXVII) ou ces espaces so@pertoriés.

Afin de respecter l'identité et 'ambiance de desit, tout aménagement paysager devra respectdoteses

paysageres du site et conserver la pertinencesgate environnant. La masse arbustive devra &sempee en
adéquation avec les essences existantes ou recaégsatans I'état des lieux du rapport de présentati

E Sujet isolé

Les éléments végétaux isolés et de qualité rep@rdes plans et dont la qualité participe a lastitution et
au caractere du paysage, devront étre protégénstmvés.

Dans le cas d’'un abattage d’arbre pour raisonaeitou pour modifier le gabarit d’emprise d'wmée afin
de favoriser le passage des transports en commuamode doux, et afin de conserver identité et I'ambe
de ces lieux, toute suppression d'un sujet végisata faire I'objet d’'un remplacement dans le catltme
réflexion urbaine et patrimoniale cohérente.

@ Ambiance végétald les motifs de trames ci-contre sont indiqués a titre exemple : se reporter aux plans de détail |

Les plans de détail au 1/2.00fyurent (par des trames hachurées ou des mtifi®)pérage des ambiances
végétales existantes participant a 'ambianceidgrtité des lieux : dans la cadre des projetsnir,ves plans
paysagers devront s’inspirer de ce repérage véafértal’étre en harmonie avec I'ambiance génératelidux.

Nota : les arbres figurés par des trames sur lasphu 1/2.000vindiquent pas leur nombre réel sur le terrain.

En outre, a I'exception des équipements publiatestpropriétés horticoles ou de recherche, leosiispns
suivantes devront étre respectées pour assureilitig entre le bati et le végétal :

Secteurs Espaces I_|bres plantés Circulations Emprise _des
en pleine terre constructions
GC 70 % minimum En dehors des 70 % dédiés aux espiéces et plantations

Tout projet pourra étre refusé dés lors qu'il partatteinte a I'équilibre paysager du site.

Avenue Marc Pugnaire
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1. 3.4

ZONE M : LA FRANGE LITTORALE

Il. 3. 4. 1 — Principaux objectifs de protection etle valorisation

Objectifs urbains, patrimoniaux et paysagers

Pour I'ensemble du Cap d’Antibes, les objectifsdrisation sont doubles :

e identifier, protéger et mettre en valeur le patiimeoarchitectural et paysager a l'aide d’un ensents
dispositions strictes ;

e préserver les densités existantes et notammerdapesrts entre espaces batis et espaces végétalisés

Concernant plus particulierement la zone M, legdiifs sont :
e redonner a la frange littorale sa fonction unifeaat fédératrice ;

e préserver les rochers et les plages du Cap d'Antiheé composent le front de mer de la frange dtr
indépendamment des espaces littoraux exondéstaanstia cote du Cap d’Antibes depuis le carrethubd du
Cap et du boulevard James Wyllie jusqu’a la FoatdinPin, déja protégés au titre des sites classésrmément
a l'arrété du 30 octobre 1958 (cf. page 3 ci-dgsstiigui, de ce fait, sont soumis & une réglementapécifique ;

e permettre I'activité portuaire en assurant unendigdition précise a ces activités ;

e le plan d'eau (sur la bande littorale de 100 m)rderester vierge de tout aménagement permanent, a
I'exception des balisages et autres aménagemersiscdieité maritime ;

* laisser libres les séquences de vues vers la nielgopromeneurs ;

* |a conservation et la restauration des élémentghitacture pittoresque (exemple : la tour de evsur la
place des ondes).

Objectifs de développement durable
Assurer des rechargements réguliers en sable sptdges du Cap d’Antibes pour remédier a leuranod naturelle a
I'érosion, le risque de submersion marine étant gawpart "faible a moyen".

Dominantes

Secteur M1 : inconstructibilité et préservationcdwactére naturel.
Secteur M2 : constructibilité limitée aux activilé&es aux plages.
Secteur M3 : constructibilité axée sur I'activitgrfuaire de plaisance et nautique.

Secteur M4 : aire de mouillage, image typique dammysage du Cap.
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Il. 3. 4. 2 — Les dispositions réglementaires

Comme il est précisé ci-avant (cf. pages 12 etlg@éIpomaine Public Maritime du Cap d’Antibes faithjet
d’'un arrété de site classé : étant soumis a unésliggon spécifique, cette portion périmétrale ¢wre du
Cap d'Antibes n'est pas comprise dans I'AVAP. Langbint dans les « ANNEXES » (cf. page Xl) et les
plans de détail au 1/2.06@gurent 'emprise précise du Domaine Public Mimi¢ autour du Cap.

EST INTERDIT :

* a l'exception des emprises portuaires (M3), le p&au n'est pas destiné a étre constructible
(bande littorale de 100 m) : toutefois, tout nouselénagement sera étudié au cas par cas s'il
satisfait aux conditions qui ont été établies dan€harte Architecturale et Paysagére de la Ville
d’Antibes dédiée aux plages ;

¢ tout aménagement permanent sur le plan d'eau (Hiiwdale de 100 m), a I'exception des balisages
et autres aménagements de sécurité maritime.

SONT PRINCIPALEMENT AUTORISES :

* les travaux de consolidation, de protection ou etmmstitution du rivage destinés a lutter contre
I'érosion de la mer (altération des rochers, déddament,...) ;

* les balisages et les autres aménagements surddeilame ou sur le domaine public maritime exondé
destinés & assurer la sécurité maritime.

EST INTERDIT :
e tout aménagement sur les rochers (autre que centianeés ci-dessus), méme temporaire.

EST PRINCIPALEMENT AUTORISEE
* la préservation et/ou la restitution du caractatenel du littoral.

SONT PRINCIPALEMENT AUTORISES

¢ les nouveaux aménagements sur le plan d'eau (pEnéprs,...) seront étudiés au cas par cas, a la
condition qu'ils soient liés aux futurs établissersebalnéaires et s'ils satisfont aux conditions qu
ont été établies dans la Charte Architecturalegs&gére de la Ville d’Antibes dédiée aux plages ;

* les constructions et installations nécessairessawices publics, aux équipements sanitaires, aux
activités balnéaires, aux aires de jeux et derfisi I'entretien, a la surveillance ainsi qu'a la
sécurité des plages ;

* lesouvrages techniquesécessaires au fonctionnement des services temiou aux réseaux
d’intérét collectif ;

¢ lesaires de jeux et de loisirsles équipements, constructions et installatiodss| aux activités
balnéaires ;
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* lesconstructions temporairesédifiées sur les plages (qu'elles soient ou nacé&dées) ou encore en
bordure de celles-ci, sous réserve qu’'elles peemtete préserver pour I'essentiel la vue sur lapuoar
les piétons circulant sur I'espace public qui lolegeplages et que leurs fondations soient afffeess;

. lesaffouillements ou exhaussementde sol, liés aux constructions et utilisationsdiautorisées ainsi
gu'a leur desserte, sous réserve gue la restitfitiale — aprés aménagement — participe a la satdeg
et a la valorisation du site ;

. les aires dstationnement

ASPECT EXTERIEUR

Les constructions sur les plages doivent étreseaiivec des matériaux de qualité et présentespatiaqui
s’harmonise avec le site environnant : toute ctimnaexcessive est interdite.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations sur les plages sont interdites.

SONT AUTORISES

* les travaux de consolidation, de protection ouetemstitution de l'assise des jetées, destinésea lu
contre I'érosion de la mer (altération des roch#ésensablement,...).

SONT AUTORISES sous condition :
* leréaménagement des pontons et des pannes, daoddipréserver 'harmonie du site ;

* les constructions nouvelles et les aménagements coddition qu'ils soient strictement liés et
nécessaires aux activités portuaicesturelles, nautiques et de loisos aux équipements publics.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toute construction devra s'insérer dans un véluame’hauteur maximale de 4,5 m (hors tout) a conthter
niveau du quai a I'exception des ouvrages techsigqéeessaires a I'entretien des bateaoutefois, cette
disposition ne concerne pas la capitainerie du port

ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter un aspect dilsigpavec le caractére ou l'intérét des lieux awvaints et des
sites ainsi que la conservation des perspectivéssetues sur la mer : tout projet peut étre refliisést de nature
a porter atteinte au paysage urbain caractéristigu@p d’Antibes ; toute coloration excessiverestdite

Une grande exigence devra étre portée a la quddgématériaux mis en ceuvre, dont la pérennitéédit
une des caractéristiques essentielles.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A l'occasion de travaux de réaménagement, un ppajgsager d’'ensemble sera mis en ceuvre sur I'efeseimb
site pour le valoriser : il pourra comporter degétéux en pleine terre, en bacs et/ou en jardmieelon les
contraintes techniques liées au sous-sol.

La création et le renouvellement des plantatioagbdes — dans les jardins privés comme sur le denaiblic —
doivent privilégier les essences acclimatées qractérisent le paysage antibois (CTANNEXES», pages
XXXVII et XXXIX).

Aire n°3-LE CAP | Zone M : La Frange Littorale

Mai 2018

DISPOSITIONS PARTICULIERES



AVAP ANTIBES - REGLEMENT 80

DRAC PACA - VILLE D’ANTIBES

SECTEUR M4

SONT AUTORISES sous condition :

Seuls peuvent étre autoriséles aménagements rudimentaires de pontons ou dehgles d’embarquement
a caractére démontable et a la condition qu'ilergostrictement liés a I'activité de mouillage ftewhnelle
de I'anse de I'Olivette.

HAUTEUR DES AMENAGEMENTS

Les pontons ou planchers d’embarquement ne poupastdépasser la hauteur d’l m au-dessus du plan
d’'eau.

ASPECT EXTERIEUR

Les aménagements devront présenter un traitemesfiitemntural d’'une extréme sobriété et utiliser
exclusivement les tubes métalliques pour les anmatet le bois pour les platelages : leur simglidiaspect
devra préserver le caractére et l'intérét des leoisinants et du site en général, mais aussasa@naturer
la conservation des perspectives et des vuesaenet : tout projet pourra étre refusé si, partsaitement,

il portait atteinte a I'image typique de I'ansel@@ivette.

Aucun affichage publicitaire, méme temporaire, aerd étre visible sur le site

La tour de la plage des Ondes L’anse de I'Olivette
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